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Liebe Mitglieder,

am 27. Juni 2019 fand unsere alljéhrliche ordentliche
Mitgliederversammlung im Freizeitforum Marzahn

statt. Heute erhalten Sie unseren Geschéftsbericht zum
Jahresabschluss 2018.

Die FELIX Wohnungsgenossenschaft konnte das
Geschéftsiahr 2018 mit einem Bilanzgewinn in Héhe
von 82.734,77 € erfolgreich abschlief3en.

Uber den Abschluss des Geschéftsjahres 2018 kan-
nen Sie sich in diesem Heft informieren. Die Bilanz
zum 31.12.2018, der Lagebericht des Vorstandes
Uber das Geschéftsjghr 2018, der Bericht des Auf-
sichtsrates sowie das zusammengefasste Prifungser-
gebnis des BBU sind Inhalte dieses Heftes.

Eine Ubersicht Gber die, durch die Mitgliederversamm-
lung getdtigten, Beschlisse mit den Abstimmungser-
gebnissen vom 27.06.2019 sowie Informationen zur
Wahl der neuen Aufsichtsratsmitglieder durch die Mit-
gliederversammlung sind ebenfalls enthalten.

Wir danken allen Beteiligten recht herzlich fur den
erfolgreichen Abschluss des Geschéftsjahres 2018.

Eine schone Sommer- und Urlaubszeit und viel Freude
beim Lesen dieses Geschdiftsberichtes wiinscht

lhre

h/
Kerstin Littke



DIE MITGLIEDER-

Am 27.06.2019 war es wieder soweit und unsere
allighrliche ordentliche Mitgliederversammlung fand in
der StudiobUhne im Freizeitforum Marzahn statt. Es
nohmen 54 Mitglieder (davon eine Bevollméchtigte)
und 2 Gaste (Mitarbeiter der Genossenschaft) an der
Mitgliederversammlung teil. Punktlich um 17:30 Uhr
erdffnete Frau Dr. Helbig-Zschdpe die
Mitgliederversammlung.

Nachdem der Schriftffihrer, der Vorsitzende der
Wahlkommission und die Stimmenzdhler benannt
sowie die Form der Abstimmung in der
Mitgliederversammlung festgelegt wurden, présentierte
Frau Littke den Jahresabschluss der Genossenschaft fur
das Geschéftsighr 2018 anhand einer PowerPoint-
Présentation. AnschlieBend présentierte Frau Dr. Helbig-
Zschépe den Bericht des Aufsichtsrates zur Tétigkeit im
Geschéftsjohr 2018. Anhand von Diagrammen, mit
Kennzeichnung der kritischen Grenzen, verglich sie
Kennzahlen unserer Genossenschaft mit anderen
Genossenschaften gleicher Grafle.

Vom 27.05.2019 bis zum 07.06.2019 wurde der
Jahresabschluss 2018 unserer Genossenschaft durch
unseren Prifverband, der BBU — Verband Berlin-
Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.
gepruft. Zur letzten gemeinsamen Sitzung von
Aufsichtsrat und Vorstand am 13. Juni 2019, noch vor
der Mitgliederversammlung, wurde die Prifung
gemeinsam mit unserem Wirtschaftsprifer ausgewertet.

versammlung

Das zur Prifung vom BBU erstellte zusammengefasste
Prifungsergebnis verlos in diesem Johr Herr Dr.
Reinicke auf der Mitgliederversammlung.

AnschlieBend stellten sich Vorstand und Aufsichtsrat der
Diskussion zum Jahresabschluss, zum Bericht des
Aufsichtsrates und zur Prifung des Jahresabschlusses
2018.

Zur Beschlussfassung waren 54 Stimmberechtigte
anwesend, alle vorgeschlagenen Beschlisse wurden
durch die Mitgliederversammlung bestétigt.

Ein weiterer wichtiger Tagesordnungspunkt war die
Wahl von zwei neuen Aufsichtsratsmitgliedern. Der
Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei und héchstens
funf Mitgliedern. Die Amtszeiten von Herrn Dr. Reinicke
und Herrn Atzeroth waren ausgelaufen. Herr Atzeroth
verabschiedete sich zur Mitgliederversammlung und
stellte sich nicht mehr zur Wahl. Herr Dr. Reinicke stellte
sich zur Wiederwahl. Zwei weitere Mitglieder, Frau
Frank und Herr Schwarz, bekundeten bereits im Vorfeld
ihr Interesse an ihrer Mitwirkung im Aufsichtsrat. Das
Ergebnis der Aufsichtsratswahlen kénnen Sie, liebe
Mitglieder im hinteren Teil des Geschéfisberichtes
nachlesen.

Noch in der Mitgliederversammlung konstituierte sich
der neue Aufsichisrat. Auch hier kénnen Sie das
Ergebnis im hinteren Teil nachlesen. Abschlieflend
konnten alle Teilnehmer noch bei einem kleinen Snack
und individuellen Gespréchen verweilen.




zum 31. Dezember 2018

BILANZ - AKTIVA

Anlagevermégen

Geschéaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR

A. Anlagevermégen

I. Immaterielle
Vermoégensgegenstdnde

1. Entgeltlich erworbene Software 2,50 646,00

Il. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 24.510.504,40 25.073.098,40

2. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte
mit Geschéfts- und anderen Bauten 2.090.136,00 2.149.855,00

3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 70.845,00 84.561,00
4. Anlagen im Bau 28.668,67 26.700.154,07 0,00

I1l. Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen 10.400,00 10.400,00



zum 31. Dezember 2018

BILANZ - AKTIVA

Umlaufvermoégen / Rechnungsabgrenzungsposten

Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
B. Umlaufvermégen
l. Vorrdte
1. Unfertige Leistungen 1.174.753,48 1.164.193,75
Il. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstédnde
1. Forderungen aus Vermietung 59.359,81 53.288,25
2. sonstige Vermégensgegensténde 13.335,08 9.335,77
I1l. Flissige Mittel
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 435.547,96 495.345,99
2. Bausparguthaben 15.986,58 0,00
C. Aktive Rechnungs-
abgrenzungsposten 6.086,51 6.319,94

28.415.625,99

29.047.044,10



zum 31. Dezember 2018

BILANZ - PA

Eigenkapital

A Eigenkapital

I. Geschdftsguthaben

Geschaftsguthaben
verbleibende Mitglieder

Geschaftsguthaben
ausgeschiedene Mitglieder

Geschaftsguthaben aus gekiundigten Anteilen

1. Kapitalricklagen

I1l. Ergebnisricklagen

1. gesetzliche Rucklagen

2. andere Ergebnisricklagen

IV. Bilanzgewinn

EUR

1.304.735,59

29.312,00

1.872,00

471.968,61
4.971.482,53

SSIVA

Geschaftsjahr

EUR

1.335.919,59

50.753,90

5.443.451,14

82.734,77

Vorjahr
EUR

1.308.445.65

34.528,00

0,00

49.401,90

462.775,86
4.951.293,74

20.188,79



zum 31. Dezember 2018

BILANZ - PASSIVA

Ruckstellungen / Verbindlichkeiten

Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
B. Riuckstellungen
1. sonstige Ruckstellungen 37.500,51 40.391,48
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 20.144.694,47 20.923.755,40
2. erhaltene Anzahlungen 1.167.794,45 1.105.860,57
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 67.232,95 51.652,40
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 69.121,84 82.034,14
5. sonstige Verbindlichkeiten 16.422,37  21.465.266,08 16.716,16
« davon aus Steuern EUR 12.954,18 (EUR
13.353,40)

» davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 798,72 (EUR 789,53)

28.415.625,99 29.047.044,10



Lagebericht des Vorsiandes Zum

GESCHAFTSJAHR 2018

I. Grundlagen des Un’rernehmens

Zweck der Genossenschaft ist die Férderung

WihletalstraBe /

ihrer Mitglieder, vorrangig, durch eine gute, AT T W Sthwarzhurger Strae:

sichere und sozial verantwortbare Wohnungs- A . N '
. . \ v 2 i Mehrnwer Allen/ X

versorgung. Dazu kann sie Bauten in allen BB : GberaciBbacher Strife

Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften,
errichten, erwerben, vermitteln und betreuen.

Die FELIXWohnungsgenossenschaft eG bewirt-
schaftetinsgesamt 670 Wohneinheiten, davon:

Kienberg‘g;n:éﬁe ¥

———

= 154 Wohneinheiten in der el i quém'nn{{ner_;;‘ iz
Allee der Kosmonauten, l _O y o

<= 154 Wohneinheiten in der A et o i
KienbergstraBe,

Des Weiteren verfugt die FELIX Wohnungsge-
nossenschaft eG Uber ein Gewerbeobjekt mit
zusatzlich 6.733 m2 Grundsticksfléche (Erb-
pacht)und 1.837,51 m2 Gewerbefléche.

+ 178 Wohneinheiten in der
Mehrower Allee / OberweiBbacher
StraBe

In diesem Gewerbeobjekt bewirtschaftet die
Genossenschaft eine Gastewohnung und einen
Clubraum sowie die Geschafisstelle. Dariber
hinaus werden an dem Standort Kienbergstra-
3e 66 Parkplatze bewirtschaftet.

= 184 Wohneinheiten in der
WuhletalstraBe / Schwarzburger
StraBBe



Il. Gesamiwirtschaftliche

ENTWICKLUNG

und wohnungswirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Grundsticks- und Wohnungswirtschaft, die
im Jahr 2018 rund 10,6 % der gesamten
Bruttowertschépfung erzeugte, konnte ihre
Bruttowertschépfung deutlich um 1,1 % er-
héhen. 2017 war sie sogar um 1,4 % ge-
wachsen. Traditionell liegt die Wachstumsrate
der Grundsticks- und Wohnungswirtschaft
leicht unter dem Durchschnitt. Dies unter-
streicht die tendenziell geringere Konjunktur-
abhdangigkeit der Immobiliendienstleister.

Die hohe Nettozuwanderung steigert die Nach-
frage nach Wohnraum deutlich. Gepaart mit
Umzigen innerhalb Deutschlands ist vor allem
die Wohnraumnachfrage in den Stédten
anhaltend hoch.

Angesichts der florierenden Geschéfte gerét
die Auslastung der Bauwirtschaft zunehmend
an Grenzen. Im vierten Quartal 2018 lag die
Kapazitétsauslastung im Baugewerbe unver-
dndert hoch bei 81%. Im Ausbaugewerbe er-
reichte die Auslastung mit 82% dabei noch et-
was héhere Werte als im Bauhauptgewerbe (81
%). Die hohe Kapazitétsauslastung im Bauge-
werbe hat bereits zu einem deutlichen Preis-

auftrieb gefGhrt. Die Preise fir den Neubau von
Wohngebdauden in Deutschland lagen im No-
vember 2018 um 4,8 % Uber dem Vorjahres-
niveau. Dies ist der stérkste Anstieg der Bau-
preise seit Uber zehn Jahren.

2018 stiegen die Nettokaltmieten in Berlin ge-
mé&f Verbraucherpreisindex um 2,3 Prozent
Uber dem Vorjahreswert (2017: +2,0 %;
Deutschland gesamt 2017 und 2018 um je
1,6 %).

Entwicklung der Arbeitslosenquote in
Berlin
25.00% ——Berlin
-=Deutschland
20.00% 1 pomrvon s
15.00%

10.00%

TS T S e 5 e

Auch der Berliner Arbeitsmarkt zeigte sich 2018
weiterhin dynamisch. Bei einer Quote von 8,1
Prozent betrug die Abnahme der Arbeits-
losigkeit im Vergleich zum Vorjahr (9,0 %) 0,9
Prozentpunkte. Die durchschnitiliche Arbeitslo-
senquote 2018 fir Deutschland betrug 5,2
Prozent.




lll. Geschaftsverlauf der

FELIX

Wohnungsgenossenschaft eG

Die Schwerpunkte unserer Arbeit lagen im Geschéftsjahr 2018 in der

= Bestandserhaltung und -entwicklung unseres Hausbesitzes, Erhéhung der Wohnqualitat,

= Entwicklung und Vermietung unseres Gewerbeobijektes,

= Steuerung unterjdhrig geplanter Einnahmen- und Ausgabenbudgets Uber die vierteljghrlichen
Vorstandsvorlagen,

= Risikobetrachtung,

= kurz- und mittelfristige Finanz- und Erfolgsplanung mit den Schwerpunkten Finanz- und
Liquiditatsplanung, Mietenentwicklung,

= Personalentwicklung,

+ Analyse, Steuerung und Uberwachung der Entwicklung der Betriebskosten,

= Férderung des genossenschaftlichen Lebens, Mitgliederbetreuung und

« Offentlichkeitsarbeit.

Mit der Erstellung des Jahresabschlusses 2018 wurde die Domus AG Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft-Steverberatungsgesellschaft beauftragt.
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Umsatzentwicklung /

GESCHAFTSUMFANG

Umsatzerldse aus der

Hausbewirtschaftung
Umsatzerlose in T€
-~ 3,949
3,937 :
3,950 3911
3,900
3,850
3,800
3,750 3711 B Umsatzerldse in T€
3,700
3,650
3,600
3,550 : : : ,
2015 2016 2017 2018

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung Das Geschaftsjohr 2018 ist aus Sicht der

der FELIX Wohnungsgenossenschaft eG haben Geschaftsleitung insgesamt gUnstig verlaufen
sichin 2018 um 12 T€ von 3.937 T€ auf 3.949 und schloss mit einem JahresUberschuss von
T€ erhoht. 91,9 T€ (Vorjahr: 22,4 T€) ab.
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Nach Einstellung in die gesetzliche Ricklage
verbleibt ein Bilanzgewinn in Héhe von
82.734,77 €.

Im Geschaftsjahr 2018 konnte die FELIX
Wohnungsgenossenschaft eG den Leerstand
auf geringem Niveau halten. Im Zeitraum 1.
Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 waren
alle Wohnungen der FELIX Wohnungsgenos-
senschaft eG voll vermietet.

Bei unserem Gewerbeobjekt wurde das Ge-
schaftsjahr mit einem Leerstand von drei Ein-
heiten abgeschlossen.

Der gesamte Wohnungsbestand der FELIX
Wohnungsgenossenschaft eG war zum
31.12.2018 vermietet. Seit 2012 liegt die
Leerstandsquote nahezu bei 0,00 %.

Mit dieser Leerstandsquote liegt die FELIX
Wohnungsgenossenschaft eG klar unter dem
voraussichtlichen Durchschnitt von 1,4 %
(Vorjahr 1,4 %) des Bezirks Marzahn-
Hellersdorf gesamt und nur Marzahn von
1,7 % (Vorjahr 1,5 %). Damit liegt die FELIX
Wohnungsgenossenschaft eG weiter unter dem
regionalen Durchschnitt. Die Genossenschaft
arbeitet unvermindert daran, das gute Ergebnis
zu halten.

12

Leerstand im Vergleich

2015 | 2016 | 2017 | 2018
FELIX WG eG 0,15%(0.,15%|0,00 % | 0,00%
Marzahn-Hellersdorf 18%|1.3% |1.4%"|1,4%*
Marzahn 20% | 1.5% | 1,5%*| 1.7%"
Berlin 1.7% | 1,6% |1.7%*| 1.7%*

* Vorldufige Angabe

Per 31.12.2018 betrug die Leerstandsquote bei
unserem Gewerbeobijekt 13,64 % und fir das
gesamte Geschéftsjahr 12,88 %.

Die Nachfrage an die FELIX Wohnungsgenos-
senschaft eG nach allen Wohnungsgréfien und
nach allen Lagen ist derzeit héher als unser
Angebot. Wir fihren eine Warteliste fur alle
Wohnungsgrofien.

Mittelfristig schétzen wir ein, dass die Voll-
vermietung des Bestandes weiter gehalten wer-
den kann.

Weiterhin betreibt die FELIX Wohnungsge-
nossenschaft eG gut dosierte Présenzwerbung,
um die gegenwartige Vollvermietung unserer
Obijekte dauerhaft zu sichern.



Ubersicht Wohnungswechsel der FELIX Wohnungsgenossenschaft eG, Fluktuationsrate

2015 2016 2017 2018
Auszige FELIX WG eG 35 36 23 23
Einziige FELIX WG eG 35 34 26 24
Fluktuationsquote FELIX WG eG 5,2 % 5,4 % 3.4 % 3,4 %
Fluktuationsquote Marzahn-Hellersdorf 6,6 % 6,0 % 58 % 5,3 %*

*vorlaufige Angabe

Im Berichtsjahr wurden 22 Dauernutzungsver-
trdge durch den Mieter und ein Dauernut-
zungsvertrag seitens der Genossenschaft been-
det. FoUr alle frei gewordenen Wohnungen
konnte sofort die Anschlussvermietung
sichergestellt werden. Das seitens der Genos-
senschaft beendete Dauernutzungsverhdélinis
wurde 2018 auf Grund von Zahlungsverzug
gerGumt.

Die Mieterfluktuationsrate blieb mit 3,4 % in
2018 zum Vorjahr stabil. Diese niedrige Fluk-
tuation ist ein Ausdruck der hohen Mieterzufrie-
denheit.

Die durchschnittlichen Betriebskosten der FELIX
Wohnungsgenossenschaft eG lagen im Jahr
2018 monatlich bei ca. 2,27€ je Quadratmeter
Wohn- und Gewerbeflache. Somit liegen wir
deutlich unter dem Berliner Durchschnitt von
2,52 € (It. Berliner BetriebskostenUbersicht
2017 mit Bezug auf das Abrechnungsjahr

2015 der Senatsverwaltung Berlin). Vorlaufige
Kennzahlen der BBU belegen Betriebskosten
fur das Jahr 2018 in Héhe von 2,75 € je Qua-
dratmeter und fUr die Genossenschaften in
Hoéhe von 2,44 € je Quadratmeter. Damit wird
deutlich, dass die FELIX Wohnungsgenossen-
schaft eG bei der Entwicklung der Betriebskos-
ten jeweils unter dem Durchschnitt liegt.

Bereits in der Vergangenheit hat sich die FELIX
Wohnungsgenossenschaft eG als Wirtschafts-
unternehmen auf dem Wohnungsmarkt erfolg-
reich behauptet. Da sich unsere Geschéfts- und
Investitionstatigkeit an den Verédnderungen des
Wohnungsmarktes orientiert hat, sind wir
weiterhin in der Lage, unseren Mitgliedern
Wohnungen mit sozialvertréglichen Mieten an-
zubieten. Es bleibt vorrangiges Ziel der
Genossenschaft, den vorhandenen Woh-
nungsbestand weiter wettbewerbsféhig zu
halten.
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FINANZIERUNGS-

maBnahmen

Ende 2018 wurde das Kaufdarlehen der Wohnob- Die Entwicklung der Zinskonditionen zeigt, dass bei
iekte in Héhe von 12,8 Mio. € mit gUnstigen Umschuldung und Neuabschlissen die jeweils
Zinskonditionen bei der Berliner Volksbank abge- gunstigen Angebotszinsen im Interesse der Genos-
|st. senschaft genutzt wurden.

Entwicklung der Zinskonditionen

6.00%
5.40%

5.00% -

4.00% -

3.00% - M Zinskonditionen

2.00% -

1.50%
1.10%

1997 2007 2018 2019

1.00% -

0.00% -
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Instandhaltung /

MODERNISIERUNG

Der Bestand der Genossenschaft ist moder-
nisiert und saniert. Die Hauser, die Wohnungen
und das Wohnumfeld sind in einem guten
baulichen Zustand.

Auch 2018 wurden Grundrissveranderungen,
Badumbauten, Innentiren mit Zarge, Balkon-
verglasungen und behindertengerechte Aus-
stattungen in den Wohnung auf individuellen
Wunsch der Mieter durchgefihrt. Diese Maf3-
nahmen wurden mit den Mietern im bewohnten
Bestand bzw. im Vorfeld der Wiedervermietung
durchgefihrt.

Mit fonf unserer Mieter haben wir eine
Individualvereinbarung zur Anbringung von
Balkonverglasungen getroffen. Fir 11 unserer
Mitglieder hatten wir auf ihren Wunsch Innen-
tOren mit Zargen in den Wohnungen eingebaut
und mit 17 unserer Mitglieder wurde der Bad-
umbau in ihren Wohnungen individuell verein-
bart.

Auf insgesamt 462.513,81 € belief sich der
Gesamtaufwand fur alle Instandhaltungen, In-
standsetzungen und Individualmodernisie-
rungen unserer Objekte im Geschéftsjahr
2018. Davon wurde zum Beispiel fUr Sanitér-

und Heizung allein 224.487,70 €, for Elektro
34.432,08 € und fur Tischlerarbei-ten
26.513,20 € ausgegeben.

Im Jahresabschluss 2018 wurden allein for
Wohnbauten 14.209,54 € (Balkonvergla-
sungen) werterhéhend aktiviert.

Der getatigte Aufwand fur Instandhaltung und
Modernisierung zeigt deutlich, dass wir weiter
einen groBlen Aufwand (11,7 % der Umsatz-
erlése) zur Erhaltung der Objekte und zur
Verbesserung der Wohnbedingungen und des
Wohnkomforts betreiben.

Vorschriften und gesetzliche Grundlagen, spe-
ziell in den Fragen der energetischen Opti-
mierung, der baulichen-, technischen-, Nutz-
ungs- und Mietersicherheit und des Brand-
schutzes, der Hygiene unserer Héuser, werden
kontrolliert und eingehalten.

Unser Ziel ist es, auch bei dem gegenwdértigen
Wohnungsnotstand in Berlin, entsprechend
unseren Moglichkeiten unseren Bewohnern
und Bewohnerinnen ein fir alle Generationen
angenehmes Wohnen zu sozialvertrdglichen
Mieten zu gewdéhrleisten.
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MITGLIEDER-

bewegung

Der Mitgliederbestand und die Geschéftsantei-
le der verbleibenden Mitglieder entwickelten
sichim Jahr 2018 wie folgt:

Stand 31. Dezember 2017

Korrektur froherer Jahre

Zugénge durch
Neumitgliedschaft
Ubernahme weiterer Anteile

Ubertragungen

Abgdnge durch
Tod
Kindigung
Kundigung einzelner Anteile
Ausschluss

Ubertragungen

Stand 31. Dezember 2018
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Verbleibende Geschéftsanteile
Mitglieder (ie 52 €)

720 25.191

-1 -39

22 22

533

8 285

+29 +801

127

10 306

36

141

285

-29 -895

720 25.097




Zum 31. Dezember 2018 hatte unsere Genos-
senschaft folgende Mitgliederstruktur:

Verbleibende Mitglieder
Ausscheidende Mitglieder
Gekindigte Anteile

Summe (Soll)

Gestundete Rucksténde

Summe (Ist)

Mitgliederentwicklung

800

700
- /—/'

500

400

300

200

100

¢ 2000 2005

—Mitglieder 547 643

Mitglieder Anteile Geschdftsguthaben
720 25.097 1.304,7 T€
21 574 29,3 T€
36 1,9 T€
741 25.707 1335,9 T€
0,8 T€
741 25.707 1.336,7 T€
2010 2015 2017 2018

656

707

720

720
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Anhand der Mitgliederentwicklung lassen sich
sowohl die Zeiten des Wohnungsleerstandes
bis 2010 als auch die anschlie3ende Vollver-
mietung ablesen. Die Anzahl der Mitglieder ist
in den letzten drei Jahren stabil geblieben.

Die Méglichkeit, aus der Mitgliedschaft heraus
einen Vertrag zu Gunsten Dritter abzuschlie-
3en, haben aktuell 81 der verbleibenden
Mitglieder in Anspruch genommen. Der Ver-
trag ermoglicht es, dass einem Dritten bei
Ableben des Mitglieds die Geschaftsanteile
ohne Erbschein ausgezahlt werden kénnen.

Durch die beschlossenen Stundungsrichtlinien
der FELIX Wohnungsgenossenschaft eG kann
Mitgliedern eine satzungsméfBige Ratenzah-
lung ihrer gezeichneten Geschaftsanteile durch
den Vorstand gewdhrt werden. Aus diesen
Stundungsvereinbarungen ergibt sich ein
satzungsgemaBer Ruckstand zum 31.12.2018
in Hohe von 844,41 € (Vorjahr 1.486,35 €).

Dariber hinaus bestehen keine Forderungen
gegen Mitglieder des Vorstandes und Mitglie-
der des Aufsichtsrates.
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Soziale Betreuung

Die Betreuung, Unterstitzung und Férderung
aller Mitglieder durch eine gute, sichere und
sozial geprégte Atmosphdére in unseren Objek-
ten waren dem Vorstand und dem Aufsichtsrat
auch im Geschéftsjahr 2018 besonders wich-

tig.

Dazu gehdéren auch die vielfaltigen kulturellen
Angebote, die zu einem attraktiven und bunten
genossenschaftlichen Leben gehéren.

Kulturelle Héhepunkte im Berichtszeitraum
waren im Rahmen von ,Wir machen Kultur” am
26.04.2018 die Stadtwanderung mit Dr.
Reinicke, die Tagesfahrten in die Lausitz am
07.05.2018, nach Mirow am 03.09.2018 und
die Fahrt ins weihnachtliche Magdeburg am
03.12.2018. Am 09.08.2018 haben wir mit
interessierten Mietern eine Schifffahrt um
Potsdam durchgefthrt. In unserem Clubraum
haben wir mehrere Veranstaltungen wie Buch-
lesungen, Skatabende, Sommerfest und im
Dezember wieder unsere Seniorenweihnachts-
feier durchgefUhrt. 2018 wurde der FELIX-
Punkt-Club 26-mal for Familienfeiern, 11-mal
fur Veranstaltungen der FELIX Wohnungsge-
nossenschaft eG, bis Ende September wdchent-
lich von den Linedancern und 2-mal fur Tagun-
gen genutzt. Die hohe Resonanz unserer Mit-
glieder und Mieter bestatigt uns, diese Kultur-
programme weiter zu fGhren.



IV. Lage des

UNTERNEHMENS

Vermégens- und Finanzlage 31.12.2018 31.12.2017 Verénderung
AKTIVA

Anlagevermégen 26.710,6 TE€ 27.318,6 TE -608,0 T€
Umlaufvermégen 513,2 T€ 613,2 T€ -100,0 T€
Bilanzvolumen 27.223,8 T€ 27.931,8T€ -708,0 T€
PASSIVA

Eigenkapital 6.881,7 T€ 6.792,1 T€ 89,6 TE
Fremdmittel 20.144,7 T€ 20.923,8 T€ -779,1 T€
Rickstellungen 37,5 T€ 40,4 TE -2,9 TE€
Verbindlichkeiten 159,9 T€ 175,5 T€ -15,6 T€
Bilanzvolumen 27.223,8 T€ 27.931,8 T€ -708,0 T€
Verrechnungen

Bilonzsumme 28.415,6 T€ 29.047,0 TE€
Betriebskostenvorlagen mit Vorschiissen der Mieter -1.167,8 TE€ -1.105,8 T€

Bankguthaben aus Kautionen -24,0 T€ -9,4T€

Bilanzvolumen laut Vermdgenslage 27.223,8 T€ 27.931,8 T€
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Das Bilanzvolumen hat sich von 27.931,8 T€
um 708,0 T€ auf 27.223,8 TE€ verringert.

Der Rickgang ist im Wesentlichen auf planmé-
BBige Abschreibungen des Anlagevermégens
auf der Aktivseite und planméfBige Tilgungen
langfristiger Verbindlichkeiten auf der Passiv-
seite zurickzufUhren.

Die Eigenkapitalquote betrégt 25,3 % (Vorjahr
24,3 %). Die Erhéhung der Eigenkapitalquote
beruht hauptséchlich auf dem Rickgang lang-
fristigen Fremdkapitals durch planméBige Til-
gungen im Geschéftsjahr.

Die flussigen Mittel betragen zum Jahresende
427.472,33 €.

Daos langfristig gebundene Vermégen wird
durch ausreichende Eigen- und Fremdmittel
finanziert.

Die Genossenschaft ist ihren Zahlungsver-
pflichtungen stets nachgekommen. Die mit den
Lieferanten vereinbarten Skontobetréige wur-
den in Anspruch genommen.

Die langfristige Planung bis 2023 weist ausrei-
chende Zahlungsmittelbesténde aus.

Die Tilgung der in Anspruch genommenen
Darlehen ist ebenfalls gesichert.

Entwicklung Fremd- und Eigenkapital
2005 - 2018
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Ertragslage 2018 2017 Veréinderung
T€ % T€ % T€
Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung 3.948,8 97,5 3.937,2 97,2 11,6
Andere Umsatzerlése und Ertréige 91,2 2,2 87,2 2,1 2,1
Bestandsverénderungen 10,6 0,3 27,9 0,7 -17,3
4.050,6 100,0 4.052,3 100,0 -1,7
Betriebskosten und Grundsteuer -1.135,1 28,0 -1.117,1 27,6 18,0
Instandhaltungsaufwand -473,3 11,7 -595,8 14,7 -122,5
Personalaufwendungen -37/5,5 9,3 -346,9 8,6 28,6
Abschreibungen -660,8 16,3 -662,6 16,3 -1,8
Zinsaufwand -904,1 22,3 -934,6 23,1 -30,5
Sonstige Aufwendungen -410,2 10,1 -373,2 9,2 37,0
-3.959,0 97,7 -4.030,2 99,5 71,2
Geschéftsergebnis 91,6 2,3 22,1 0,5 69,5
Zinsergebnis 0,3 0,3
Ergebnis vor Steuern 91,9 22,4 69,5
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,0 0,0 0,0
Jahrestberschuss 91,9 22,4 69,5

Der Jahrestuberschuss erhdhte sich von 22,4 T€
um 69,5 T€ auf 91,9 TE. Im Wesentlichen ist die
Erhéhung des Jahresiberschusses auf die verrin-
gerten Instandhaltungsaufwendungen zurickzu-
fohren (- 122,5 T€). (Im Jahr 2017 wurden in der
Allee der Kosmonauten und in der Kienbergstraf3e
die Elekirohausverteilungen in den Kellerberei-
chen und die Strangleitungen komplett erneuert.)

Nach Einstellung von 9.192,75 € (10 % des
Jahrestberschusses) in die gesetzliche Ricklage,
schlagen Aufsichtsrat und Vorstand der Mitglieder-
versammlung vor, den Bilanzgewinn gemaf § 40
der Satzung in Héhe von 82.734,77 € in andere
Ergebnisricklagen einzustellen.
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Wesentliche

CHANCEN UND

Risiken der kinftigen Entwicklung

Unsere Genossenschaft wird sich auch zukint-
tig im Wesentlichen auf die Bewirtschaftung des
Bestandes beschranken. Die Vollvermietung ist
nach wie vor entscheidender Erfolgsfaktor der
Arbeit der FELIX Wohnungsgenossenschaft eG.
Die getatigten hohen Investitionen der letzten
Jahre in unseren Wohnungsbestand, haben
sich bewdhrt. Aufgrund der steigenden Nach-
frage nach genossenschaftlichem Wohnraum,
wird die Erweiterung bzw. Verdichtung unseres
Bestandes ein strategisches Ziel sein.

Die Genossenschaft hat Instrumente zur Risiko-
frherkennung eingerichtet, die geeignet sind,
Entwicklungen, die den Fortbestand der Ge-
nossenschaft gefdhrden, frihzeitig zu er-
kennen. Sie haben die Aufgabe, dauerhaft und
uneingeschrankt die Zahlungsfahigkeit und die
Starkung des Eigenkapitals sicherzustellen.

Daraut orientiert sind die Unternehmenspla-
nung und das Controlling. Diese werden stan-
dig weiterentwickelt. Hierauf zielt die gesamte
Unternehmenspolitik zur Sicherung von Ertrag
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und Liquiditdt ab. In einem regelméaBigen
Planungsprozess werden sdmtliche Einnahmen
und Ausgaben sowie die daraus resultierende
Liquiditatsentwicklung fur einen Zeitraum von
funf Jahren (aktuell bis 2023) abgebildet und
bei wesentlichen Anderungen aktualisiert.

Das Controlling stellt in regelmé&Bigen Re-
porten die Ist-Werte den Plan-Werten gegen-
Uber und analysiert Abweichungen. Der Vor-
stand informiert den Aufsichtsrat regelméBig
schriftlich Uber die funfjghrige Finanz-, Erfolgs-
und Liquiditétsplanung in Verbindung mit der
Bau- und Investitionsplanung sowie die sich im
laufenden Geschaftsjahr ergebenden Ab-
weichungen.

Besondere Risikofaktoren aus Vertrdgen, die
das geschdaftliche Maf3 Ubersteigen, bestehen
nicht, so dass gegenwdrtig keine Risiken zu er-
kennen sind, die die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslaoge oder gar den Bestand der FELIX
Wohnungsgenossenschaft eG beeinflussen
kénnen.



Ungeachtet dessen gilt es natirlich die Markt-
situation weiter sehr genau zu beobachten,
auch wenn wir derzeit nicht von einer sinken-
den Wohnungsnachfrage ausgehen. Mit den in
den letzten Jahren durchgefUhrten, gréfiten-
teils barrierefreien, ErschlieBungen unserer
Objekte sind wir in der Lage, unseren Mitglie-
dern auch im Alter ein angenehmes Wohnen in
unserem Bestand zu erméglichen.

Durch unsere vorbeugende Instandhaltung, die
Durchfihrung von Individualmafinahmen im
Bestand und die Prifung der Dienstleistungs-
vertrége, sehen wir die Chance, zukinftig wei-
terhin unsere Wohnungen am Markt sehr gut
platzieren zu kénnen, die Vollvermietbarkeit zu
sichern und die Konkurrenzféhigkeit zu ge-
wahrleisten. Wir sehen der weiteren Entwick-
lung unserer Genossenschaft zuversichtlich
entgegen.

Entwicklung der Mietforderung in Euro

Eine Gefahrdung der finanziellen Entwicklung
unserer Genossenschaft ist aus jetziger Sicht
nicht zu erkennen. Die Immobilien sind mit
langfristigen Krediten (bis 2028 bzw. 2023/
2024 zinsgebunden) finanziert. Finanzierungs-
moglichkeiten und Finanzierungskonditionen
werden natirlich stédndig kontrolliert und be-
wertet.

Um jeder Art von Risiken, wie Liquiditatseng-
passen und Zinsdnderungen vorzubeugen, hat
im Rahmen des Risikomanagements das The-
ma Finanzierung héchste Prioritét.

Dem Leerstand in unserem Gewerbeobjekt gilt
weiterhin unsere Aufmerksamkeit. Die rest-
lichen leer stehenden Gewerbefléchen bauen
wir derzeit zu Wohngemeinschaften fir Stu-
dentenum.

2015 2016

2017 2018

76.157,80 € 117.195,53 €

88.913,77 € 73.956,74 €
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Der Zahlungsmoral unserer Mitglieder und
Mieter muss weiterhin unsere gréfite Aufmerk-
samkeit gelten.

In unserer Genossenschaft belaufen sich die
Mietforderungen zum 31.12.2018 auf
73.956,74 €. In diesen Mietforderungen sind
auch die Kosten der Zahlungs- und RGumungs-
klagen enthalten.

Der Vorstand hat sich die Aufgabe gestellt, die
Mietrickstdnde weiter zu reduzieren. Leider
lassen sich ZwangsmaBnahmen der Réau-
mungsvollstreckungen dabei nicht vermeiden.

Anteil Zinsen in Prozent zu den

Umsatzerlbsen

35.00%

30.00%
- \/\
20.00%
15.00%

10.00%

5.00%

Cli 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 20146 2017 2018

— 2927% 2787% 2629% 25.42% 2592% 27.43% 2643% 2443% 2306% 22.30%
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Im Jahr 2018 wurden insgesamt
903.914,11 € (Vorjohr934.437,85 €) an Zin-
sen fur die Objekifinanzierung aufgewendet.

Die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft war
und ist jederzeit gewdahrleistet.

Alle planméBigen Tilgungen konnten in 2018
aus der laufenden Geschéfistétigkeit finanziert
werden.

Um weiterhin die Entschuldung und Bestands-
entwicklung vorantreiben zu kénnen, wird auf
Dividendenzahlungen verzichtet und statt-
dessen der Thesaurierung von Jahrestber-
schUssen zur Stérkung der Eigenkapitalbasis
der Vorrang eingeréumt.

Grundsétzlich sind zurzeit keine Entwicklungen
erkennbar, die wesentlichen negativen Einfluss
auf die wirtschaftliche Entwicklung und die
Entwicklung des Bestandes der Genossenschaft

haben.



AUSBLICK

Insgesamt werden im neuen Geschéftsjahr und
im Prognosezeitraum bis 2023 positive Jahres-
ergebnisse erwartet.

Nach unserer Finanzplanung ist von einer
gesicherten Liquiditét auszugehen.

| 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 _
T€ T€ T€ T€ T€

Ergebnis aus der

gewohnlichen 811,5 839.,9 856,7 862,0 892,1
Geschdaftstatigkeit
Liquiditat LAV 1.686,1 1.510.,3 950.3 2.030,8
€/m2Wil. €/m2Wfl. €/m2Wfl. €/m2Wil €/m? WHl.
@ mil. @ mil. @ mil. @ mil. @ mtl.
Nettokaltmiete : .
(Wohnfléche) 5,61 5,71 5,82 5,92 6,03
o V4 To %o o

Fremdkapitalzinsen .

INettokaltmiete 13,19 12,42 11,67 11,46 10,42
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Grundsatzlich werden laufende Instandsetzungen
und Instandhaltungen im notwendigen Umfang
durchgefthrt.

Die Einnahmen aus der Vermietung unserer Woh-
nungen sind unsere hauptsdchliche Einnahme-
guelle. Die FELIX Wohnungsgenossenschaft eG
arbeitet nicht gewinnorientiert. Dennoch ist die
Wirtschaftlichkeit der Genossenschaft héchstes
Gebot. Der Vorstand hat Grundsétze zur Miet-
enentwicklung erarbeitet und gemeinsam mit
dem Aufsichtsrat darUber beraten und diese
gemaf Satzung gemeinsam beschlossen.

Die gegenwadrtige politische Diskussion Uber
einen Mietendeckel kann hier natUrlich nicht
Bericksichtigung finden. Aber gerade auch weil
die FELIX Wohnungsgenossenschaft eG nicht
gewinnorientiert, sondern ausschlief3lich wirt-
schaftlich arbeitet, sind die Nettokaltmieten
immer noch so gunstig. Mit diesem Mietendeckel
werden Investitionen, selbst wenn sie nur der Sta-
bilisierung der Genossenschaft dienen, verhin-
dert.

Alle unsere Verpflichtungen, insbesondere die
piUnktliche Bezahlung der Reparatur- und
Instandhaltungsrechnungen, kénnen nur erfullt
werden, bei ausreichender Mittelbereitstellung
und wenn die Mietzahlungen der Mieter pUnktlich
geleistet werden.
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Auch kinftig wird die Finanz-, Liquiditéts- und Er-
folgssituation unserer Genossenschaft von der
weiteren Entwicklung des Kapitalmarktes, den er-
zielbaren Umsatzerlésen sowie der Investitions-
tatigkeit der Genossenschaft bestimmt. Nach der,
unter vorsichtigen und konventionellen Annah-
men bis 2023 erstellten Wirtschaftsplanung, kon-
nen wir in der Zukunft weiterhin von einer gesich-
erten Liquiditétssituation ausgehen.

Besonderen Wert legten wir im Jahr 2018 auf die
qualifizierte Verwaltung unseres Wohnungsbe-
standes und auf die gute Betreuung unserer Mit-
glieder und Mieter.

Das Jahr 2018 haben wir erneut als erfolgreiches
Wirschaftsjohr beendet. Es ist den Mitarbeitern
der Verwaltung unserer Genossenschaft gelung-
en, den Mitgliedern und Mietern attraktiven und
bezahlbaren Wohnraum stabil und weitest-
gehend uneingeschrénkt zur Verfigung zu stellen.

Der Vorstand der FELIX Wohnungsgenossenschaft
eG bedankt sich bei allen Mitgliedern der
Genossenschaft, bei den Mitarbeitern und dem
Aufsichtsrat fUr die gemeinsam erfolgreich
geleistete Arbeit im Berichtsjahr.




Bericht des

AUFSICHTSRATES

der FELIX WG eG Gber die Tdatigkeit im Jahr 2018

Im Geschéftsjohr 2018 hat der Aufsichtsrat seine
gesetzlichen und satzungsméfigen Pflichten zur
Uberwachung der OrdnungsméBigkeit der Ge-
schéftsfihrung und der Beratung des Vorstandes
wahrgenommen. Uber die thematischen Schwer-
punkte zur ErfGllung der Aufgaben des Aufsichtsrats
wurden die Mitglieder viertelighrlich im Mieterblatt
informiert. Der Aufsichtsrat hielt im Jahr 2018
sechs Sitzungen mit dem Vorstand ab, davon eine
als gemeinsame Klausurtagung.

In den Aufsichtsratssitzungen hat der Vorstand satz-
ungsgemaf schriftlich und mindlich Uber die be-
absichtigte  Geschéftspolitik berichtet, besonders
Uber grundsatzliche Fragen der Geschéftspolitik
wie Finanz- und Wirtschaftsplanung, Uber Investi-
tions- und Personalentscheidungen und Mietenpo-
litik sowie Gber die erzielten Ergebnisse.

Schwerpunkte der Aufsichtsratssitzungen waren
insbesondere:

>Nachbereitung der Mitgliederversammlung
2017 und Besprechung des Prufberichts zum
Jahresabschluss 2017

> Soll-Ist-Vergleich 2018 Wirtschafts- und Finanz-
plan 2018 mit quartalsméBiger Berichterstattung,

> Betriebskostenentwicklung, Vermietung, Forde-
rungen,

»>Ausgaben fur Instandhaltung, Instandsetzung
und Modernisierung der Objekte

> Erfassung der baulichen Leistungen und Ausga-
ben als objektkonkrete Grundlage weiterer
Planungen zur Instandsetzung und Modemisie-
rung,

> Risikomanagementsystem einschlief3lich inter-
nem Kontrollsystem,

> Grundséize zur Mietenentwicklung und Mieter-
héhungen,

> Mitgliederentwicklung und genossenschatftliches
Leben,

> Internetaufiritt, Offentlichkeitsarbeit

> Personal,

> Jahresabschluss 2018 und Vorbereitung der
Mitgliederversammlung 2019.
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Die erste gemeinsame Klausur 2018 diente
sowohl der Weiterbildung von Aufsichtsrat und
Vorstand als auch dem Austausch zur weiteren
strategischen Ausrichtung der Genossenschaft.
Hauptthema der Klausur war die Analyse der
Mietenentwicklung in der FELIX Wohnungsge-
nossenschaft eG. Dazu lag den Teilnehmern
eine Ausarbeitung eines Wirtschafts- und Steu-
erprifers der DOMUS zum Thema ,Mietenge-
staltung bei Genossenschaften - dargestellt an-
hand der FELIX Wohnungsgenossenschaft eG”
- vor.

Weitere Themen waren der Wirtschafts- und Fi-
nanzplan 2018, die Form der Berichterstattung
des Vorstandes zu grundsétzlichen Fragen der
Geschaftspolitik und der Unternehmenspla-
nung sowie der Berichterstattung an den Auf-
sichtsrat. Auch wurde die Geschéftsordnung
des Aufsichtsrats beraten. DarUber hinaus wur-
de ein GrofB3brand bei einer anderen Ge-
nossenschaft in der Cecilienstrafle ausge-
wertet.

Infolge der Klausurtagung wurden gemeinsam
mit dem Vorstand die Grundsdtze zur Mieten-
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entwicklung und Mieterhéhungen in der FELIX
Wohnungsgenossenschaft eG als verbindliche
Handlungsgrundlage fir den Vorstand beraten
und beschlossen. Die Grundsdtze wurden im
Mieterblatt der Genossenschaft veroffentlicht.

Eigenkapitalquote in Prozent
30,0

5,0

0,0
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

[mmEigenkapitalquotein%| 27,5 | 25,3 [ 25,5 | 22,0 [ 23,3 | 236 | 243 | 253
[—kritische Grenze <15% | 15,00 [ 15,00 [ 15,00 | 15,0 | 15,0 | 15,0 | 15,0 | 15,0

Quelle, Prifberichte der FELIX WG



Anteil Personalkosten Hausbewirtschaftung an Nettokaltmiete ,,IST* (in Prozent)

13,0
12,0 —

11,0
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9,0

8,0

7,0

6,0
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 2018
—Personalkosten HBW 8,1 9,5 10,2 10,3 10,0 9,9 10,0 10,6
—vergleichbare WG 10,7 11,0 114 11,7 11,5 11,5 11,9 12,3
—Kritische Grenze >12%| 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0
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Alle Sitzungen und BeschlUsse des Aufsichtsrats
sind ordnungsgeméB in Ergebnisprotokollen
dokumentiert und in der Geschaftsstelle hinter-
legt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats haben das An-
gebot des BBU und der Akademie der Immo-
bilienwirtschaft e.V. Berlin (BBA) angenommen
und sich im Rahmen ihrer Tatigkeit weiterge-
bildet. Insbesondere folgende Themen standen
dabeiim Fokus:

> Rechte und Pflichten der Aufsichtsratsmit-
glieder

> Organisation der Aufsichtsratstétigkeit

> Novelle des Genossenschaftsgesetzes

> Grundlagen genossenschaftlicher Mieten-
gestaltung u.a.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss 2018,
den Lagebericht des Vorstandes und die
Vorschlége des Vorstandes fur die Verwendung
des JahresUberschusses 2018 geprift und
beraten. Dabei wurde festgestellt, dass der
Jahresabschluss 2018 und der Lagebericht des
Vorstandes fir das Geschéftsjghr 2018 in-
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haltlich den gesetzlichen Vorschriften und satz-
ungsmdaBigen Bestimmungen entsprechen.

Die positive wirtschaftliche Entwicklung der vo-
rangegangenen Geschéftsjahre konnte auch in
2018 fortgesetzt werden. Dies zeigt sich
besonders im JahresUberschuss in Héhe von
91.927,52 Euro und damit in dem Bilanz-
gewinnvon 82.734,77 Euro.

Dies wurde auch im Bericht Gber die gesetzliche
Profung des Jahresabschlusses 2018 gemaf
853 GenG durch die BBU-Wirtschaftsprifer
bestatigt.

Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am
06.05.2019 die Probebilanz geprift und be-
sprochen sowie sich in seiner Sitzung am
13.06.2019 vom Wirtschaftsprifer Uber das
Ergebnis der Prifung informieren lassen,
dieses erértert und zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Der Aufsichtsrat schlagt der Mitgliederver-
sammlung vor, den vorliegenden Jahresab-
schluss 2018 zu erértern und durch Beschluss
festzustellen.



Vorstand und Aufsichtsrat haben zur Verwen-
dung des Bilanzgewinns beschlossen, der Mit-
gliederversammlung vorzuschlagen, gemaf
835 Absatz 1c der Satzung der FELIX Woh-
nungsgenossenschaft eG den Bilanzgewinn
aus dem Geschdaftsjghr 2018 in Hoéhe von
82.734,77 Euro in andere Ergebnisricklagen
einzustellen. Vorstand und Aufsichtsrat
schlagen der Mitgliederversammlung vor, den
gemeinsamen Vorschlag zur Verwendung des
Bilanzgewinns zu beraten und durch Beschluss
festzustellen.

Weiterhin schlégt der Aufsichtsrat der Mitglie-
derversammlung vor, den Jahresabschluss
2018 festzustellen, sowie Vorstand und Auf-
sichtsrat fUr das Geschéftsjohr 2018 die Ent-
lastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand, allen Mit-
arbeitern und ehrenamtlich for die Genossen-
schaft Tatigen fur die im Geschéftsjohr 2018
geleistete verantwortungsvolle und zielstrebige
Arbeit.

Dem heute ausscheidenden langjdhrigen
Mitglied des Aufsichtsrates, Herrn Atzeroth, sei

auch hier fUr seinen Beitrag zur positiven Ge-
samtentwicklung der Genossenschaft noch-
mals ausdricklich gedankt. Herr Atzeroth hat
als Bauingenieur viele Jahre beratend dem
Vorstand zur Seite gestanden und so die
Sanierung und Modernisierung unseres Be-
standes kritisch begleitet.

Ebenso danken wir Herrn Dr. Reinicke, dessen
erste Amtszeit heute ausléuft. Konstruktiv und
zielfGhrend hat sich Herr Dr. Reinicke in die
Tatigkeit des Aufsichtsrats eingebracht. Mit
seinen Berichten im Mieterblatt brachte er
Transparenz in die Arbeit des Aufsichtsrats.

Dr. Hannelore Helbig-Zschépe
Vorsitzende des Aufsichtsrates
Berlin, den 13.06. 2019
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Zusammengefasstes

PRUFUNGSERGEBNIS

der BBU

F. ZUSAMMENGEFASSTES PRUFUNGSERGEBNIS

Vorstehender Bericht ist das Ergebnis unseres gesetzlichen Prifungsauftrages nach § 53
Genossenschaftsgesetz im Rahmen der Prifung der Genossenschaft.

Unsere Prifung umfasst danach die Feststellung der wirtschaftlichen Verhélinisse und der
Ordnungsmaéfigkeit der Geschéftstthrung. Dazu sind die Einrichtungen, die Vermégenslage sowie
die Geschaftsfihrung der Genossenschaft zu prifen. Im Rahmen dieser Priifung haben wir den in
der Verantwortung des Vorstandes aufgestellten Jahresabschluss (einschlief3lich des Lageberichtes)
for den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018 unter Einbeziehung der Buchfihrung
gepruft.

Gegenstand des Unternehmens ist die Bewirtschaftung ihrer 670 Wohnungen und 22 Gewer-
beeinheiten. Der Gegenstand des Unternehmens entspricht dem satzungsgemafBien Auftrag der
Genossenschaft.

Im Rahmen unserer Prifung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaft mit ihrer im Prof-
ungszeitraum ausgeUbten Geschaftstatigkeit ihren satzungsmafBigen Férderzweck gegentUber den
Mitgliedern verfolgt hat.

Die Mitgliederliste enthdlt die nach § 30 GenG erforderlichen Angaben.

Die BuchfUhrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsétzen ordnungsmaBiger
BuchfUhrung sowie den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung.
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Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 ist ordnungsgemdf aus der Buchfuhrung entwickelt
und vermittelt ein den tatséchlichen Verhdlinissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Genossenschaft. Die einschlégigen Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliede-
rungsvorschriften wurden beachtet; der Anhang des Jahresabschlusses enthélt die erforderlichen
Angaben.

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Anforderungen und stellt die Situation der Genossenschaft
zutreffend dar.

Die Vermégens- und Finanzlage der Genossenschaft sind geordnet; die Zahlungsfahigkeit war im
Geschaftsjahr 2018 gewdhrleistet. Auch aus der Fortschreibung der Geschéftsentwicklung ergibt sich
eine ausreichende Liquiditat.

Das Geschdéftsjahr 2018 schlief3t mit einem JahresUberschuss von T€ 91,9 (Vorjahr: T€ 22,4) ab. Die
Ertragslage wird maBBgeblich durch das Geschéftsergebnis (T€ 91,6) beeinflusst.

Unsere Prifungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und
satzungsmaBigen Verpflichtungen ordnungsgemaf nachgekommen sind.

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den
Grundsatzen ordnungsméfiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen.

Berlin, den 13. Juni 2019

BBU

Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e.V.

signiert signien
- von: Thomas Zimdars von: Frank Fiolka
am: 25.06.2019 * am: 25.06.2019
bu um:  10:40:37 +02 c‘- um: 10:16:44 +02
Winschaftspriifer Wirntschaftsprifer
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BESCHLUSSE

der ordentlichen Mitgliederversammlung am 27.06.19

An der ordentlichen Mitgliederversammlung nahmen 54 Stimmberechtigte (53 Mitglieder und eine Bevoll-
machtigte) teil. Alle Stimmberechtigten waren bei den Beschlussfassungen anwesend.

Beschluss Nr.: 1/2019 Gemaf § 35 Absatz 1 b) der Satzung der FELIX Wohnungsge-
nossenschaft eG beschlieBt die Mitgliederversammlung, dass
der Jahresabschluss fir das Geschaftsjghr 2018 durch die
Mitgliederversammlung festgestellt wird.

Der Jahresabschluss fur das Geschéftsjahr 2018 in seiner vorlie-
genden Fassung wurde mit 52 Ja-Stimmen und einer Nein-
Stimme durch die Mitgliederversammlung festgestellt und be-
statigt.

Beschluss Nr.: 2/2019 GemafB § 35 Absatz 1 ¢) der Satzung der FELIX Wohnungsge-
nossenschaft eG wird beschlossen, den Bilanzgewinn fir das
Geschaftsjahr 2018 in Héhe von 82.734,77 € in andere Ergeb-
nisricklagen einzustellen.

Die Einstellung des Bilanzgewinns fur das Geschéftsjahr 2018 in

Hohe von 82.734,77 € in andere Ergebnisricklagen wurde mit
54 Ja-Stimmen durch die Mitgliederversammlung beschlossen.
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Beschluss Nr.: 3/2019

Beschluss Nr.: 4/2019

Gemaf § 35 Absatz 2 a) der Satzung der FELIX Wohnungsge-
nossenschaft eG hat die Mitgliederversammlung den Bericht des
Vorstandes Uber das Geschdaftsjahr 2018 beraten. Geméaf3 § 35

Absatz 1 f) erteilt die Mitgliederversammlung dem Vorstand fur
das Geschéftsjahr 2018 die Entlastung.

Der Vorstand wurde mit 46 Ja-Stimmen und mit vier Nein-
Stimmen durch die Mitgliederversammlung fior das Ge-
schaftsjahr 2018 entlastet. (Der Vorstand ist hier nicht stimm-
berechtigt.)

Gemaf § 35 Absatz 2 b) der Satzung der FELIX Wohnungsge-
nossenschaft eG hat die Mitgliederversammlung den Téatigkeits-
bericht des Aufsichtsrates fur das Geschéftsjahr 2018 beraten.
Gemaf3 § 35 AbSatz 1 1) erteilt die Mitgliederversammlung dem
Aufsichtsrat fur das Geschaftsjahr 2018 die Entlastung.

Der Aufsichtsrat wurde mit 46 Ja-Stimmen und einer Nein-
Stimme durch die Mitgliederversammlung fir das Geschéftsjahr
2018 entlastet. (Der Aufsichtsrat ist hier nicht stimmberechtigt.)

Bei den Abstimmungen zéhlen nur die Ja- und die Nein-Stimmen, Enthaltungen finden keine Beriicksichtigung.
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Wahl never

AUFSICHTSRATS-

mitglieder

Unter dem Tagesordnungspunkt 12 stand in der
diesjéhrigen Mitgliederversammlung auch die
Wahl neuer Aufsichtsratsmitglieder. Die Anzahl der
Aufsichtsratsmitglieder in der FELIX Wohnungsge-
nossenschaft eG darf die satzungsméfBige Min-
destzahl von drei Mitgliedern nicht unterschreiten
und wurde bereits 2015 auf héchstens funf Mitglie-
der begrenzt. Aufsichtsratsmitglieder werden for die
Dauer von vier Jahren von der Mitgliederversamm-
lung gewdhlt.

Im Juni 2019 sind die Amtszeiten von Herrn Dr.
Uwe Reinicke und Herrn Hans-Ulrich Aizeroth
ausgelaufen. Herr Atzeroth bekundete im Vorfeld
seine Tatigkeit nach 16 Jahren mit der Mitglieder-
versammlung 2019 niederzulegen und nicht
erneut zu kandidieren.

In unseren letzten Mieterzeitungen hatte der
Aufsichtsrat bereits fir neue Aufsichtsratskandida-
ten geworben und auch ein Anforderungsprofil
skizziert. Auf die AnkUndigung des Aufsichtsrates
hatten drei Mitglieder, die auch Mieter unserer
Genossenschaft sind, ihr Interesse for den Auf-
sichtsrat bekundet. Mit allen drei Mitgliedern wurde
ein informatives Vorgespréch gefthrt. Ein Mitglied
zog jedoch sein Interesse zurck.
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Somit stellten sich drei Mitglieder, Frau Alexandra
Frank, Herr Dr. Uwe Reinicke und Herr Patrick
Schwarz am 27.06.2019 zur Aufsichtsratswahl.
Alle drei Kandidaten stellten sich kurz der Mitglie-
derversammlung vor. Anschlielend erfolgte die
Ubergabe zum Wahlakt an den Vorsitzenden der
Wahlkommission Herrn Lindholz. Die Regularien
zur WahldurchfGhrung erléuterte Herr Lindholz.

Die Wahl wurde geheim, mit Abgabe von Stimm-
zetteln, durchgefUhrt. Nach Auszéhlung der Stim-
men standen die neuen Aufsichtsratsmitglieder fest:
Frau Alexandra Frank, sie erhielt 32 von 47
gultigen Stimmen und Herr Dr. Reinicke, er erhielt
38 von 47 giltigen Stimmen. Wir gratulieren recht
herzlich zur Wahl in den Aufsichtsrat und fir das
von der Mitgliederversammlung entgegengebrach-
te Vertrauen. Auch danken wir Herrn Patrick
Schwarz fur sein Inferesse, sich im Aufsichtsrat zu
engagieren.

Zum Tagesordnungspunkt 13 der Mitgliederver-
sammlung konstituierte sich der neue Aufsichtsrat
und gab das Ergebnis der Konstituierung der Mit-
gliederversammlung gleich bekannt.



Dieser setzt sich nun wie folgt zusammen:

»>Frau Dr. Hannelore Helbig-Zschépe,
Aufsichtsratsvorsitzende

»Herr Dr. Uwe Reinicke,
stellv. Aufsichtsratsvorsitzender

»Herr Rainer Lindholz,
SchriftfGhrer

»Herr Ginter Hanke,
stellv. SchriftfGhrer

»Frau Alexandra Frank

An dieser Stelle danken wir dem ausgeschiedenen
Aufsichtsratsmitglied, Herrn Hans-Ulrich Atzeroth
for die langjéhrig geleistete Arbeit im Aufsichtsrat.
Ebenfalls gilt unser Dank Herrn Dr. Reinicke for
seine bereits vier Jahre lange konstruktive Tatigkeit
im Aufsichtsrat sowie seine Bereitschaft zur Wieder-
wakhl.

Wir freuen uns auf die zukinftige gemeinsame,
kritische und konstruktive Arbeit mit dem neu auf-
gestellten Aufsichtsrat.

Mitgliederversammliung

FELIX
ossensch

Wohnungsgen

aft eG
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