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Liebe Mitglieder und liebe Mieter,

das neue Jahr 2025 startet im Eilzugtempo. Die
ersten 3 Monate sind schon wieder Geschichte.

Unser diesjahriges Neujahrsfest wurde ein voller
Erfolg und die Frauentagsfeier am 04.03.2025
zauberte vielfach ein gliickliches Lacheln in die
Gesichter unserer Mieterinnen.

Wir finden uns heute in einer Welt wieder, die von
groBen Spannungen gepragt ist. Die politische
Lage war noch nie so kompliziert, die Menschen
noch nie so verunsichert, der Frieden in der Welt
so in Gefahr, wie Anfang des Jahres 2025.

Die innerpolitischen Entwicklungen nach der
vorgezogenen Bundestagswahl weisen auf
komplizierte wirtschaftliche und gesellschaftliche
Entwicklungen innerhalb der kommenden Jahre
hin.

Wir méchten Ihnen mit unserem ersten Mieter-
blatt 2025 ein paar angenehme Stunden ver-
schaffen, um den notwendigen Optimismus in
diesen Tagen aufrecht zu halten.

haben wir viele Themen von ,Berlin
braucht Wohnungen“ bis zu ,Mediation“ fiir Sie
eingestellt.

In der Rubrik ,Kultur® finden Sie Termine der
anstehenden Veranstaltungen, wie Stadtspa-
ziergang und Tagesfahrt sowie Informationen
Uber die ersten durchgefiihrten Kulturveran-
staltungenin diesem Jahr.

Unter ,In eigener Sache” informieren wir Sie
tUiber den Stand der restlichen Arbeiten zu
unseren Bauvorhaben in der Allee der Kosmo-
nauten und der Kienbergstral3e. Hier gibt es
auch Informationen zur Hundehaltung, zum
Sperrmiill und noch vieles mehr.

AbschlieRend berichtet der Aufsichtsrat Uber
seine Tatigkeitim 1. Quartal 2025.

Geniel3en Sie die ersten warmen Sonnenstrah-
len und die Frihbliherin den Parks, Garten und
Waildern!

Wirwiinschen Ilhnen innere Ruhe und Gelassen-
heit um die Dinge zu erkennen, die wirklich

zahlen.

Viel Freude beim Lesen wiinschen

h/

Kerstin Lottke Michael Ullmann
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Berlin braucht Wohnungen

Die Folgen von zu wenig Wohnungsbau

Der Berliner Wohnungsmarkt ist weiterhin sehr
angespannt. Nach einer ,Wachstumsdelle“
wegen der Corona-Pandemie steigen die
Zuzugszahlen wieder an. Allein im Jahr 2022
kamen 77.000 Menschen neu nach Berlin. Sie
alle suchen und brauchen bezahlbaren Wohn-
raum. Die aktuelle Situation ist gepragt durch
stark gestiegene Angebotsmieten bei privaten
Vermietern, einen niedrigen Wohnungsleer-
stand und fehlende Wohnungsangebote im
Sozialwohnungssektor in Berlin. Von dieser
Entwicklung sind vor allem Haushalte mit
geringem Einkommen betroffen.

Um den Markt zu entspannen, braucht man tiber
100.000 neue Wohnungen. Hinzu kommt der
Bedarf an zusatzlichen Wohnungen fiir die
prognostizierten 200.000 Menschen, die bis
zum Jahr 2040 neu nach Berlin kommen. Das
bedeutet fiir die kommenden Jahre einen
Neubaubedarf von durchschnittlich rund
20.000 Wohnungen pro Jahr. Dabei soll der
Grof3teil der Wohnungen im gemeinwohlorien-
tierten Segment errichtet werden.

Zu wenig Wohnungen fur Geringverdienende

Wie in vielen deutschen GroRstadten fehlt es
auch in Berlin an bezahlbaren Mietwohnungen
fir Haushalte mit geringerem und mittlerem
Einkommen. Daher stehen sie beim geférderten
Wohnungsneubau besonders im Fokus. Die
2014 im Land Berlin wieder eingefiihrte Forde-

ANTEIL DER SOZIAL-
WOHNUNGEN AM BERLINER
WOHNUNGSBESTAND

rung fiir Wohnungsneubau ist das zentrale
Instrument. Bisher konnten so rund 18.040
mietpreis- und belegungsgebundene Wohnun-
gen gefoérdert werden. 1,5 Milliarden Euro
stehen jahrlich fir die Forderung von 5.000
Sozialwohnungen zur Verfligung.

Zu wenig Angebot fihrt zu steigenden Mieten

Wenn die Nachfrage hoher ist als das Angebot,
steigen die Preise. 2012 lag der Median der
Angebotsmieten noch bei 7,20 Euro pro Qua-
dratmeter. Das bedeutet in nur elf Jahren ein
Anstieg um 4,34 Euro pro Quadratmeter bzw.
60,3 Prozent. Angesichts weiter steigender
Mieten ist es also von groBer Bedeutung, das
Angebot auszuweiten. Das gilt besonders fiir die
gemeinwohlorientierten Unternehmen, also die
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften und
Genossenschaften.



ENTWICKLUNG DER
ANGEBOTSMIETEN IN
BERLIN (NETTOKALT €/m?)
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Kaum Leerstand - es wird eng

Noch gibt es keine genauen Zahlen fiir ganz
Berlin, weil der Mikrozensus noch nicht verof-
fentlicht ist. Schatzungen gehen davon aus, dass
der Leerstand von Wohnungen in Berlin zwi-
schen 0,8 und 2,1 Prozent liegt. Normal sind ca.
3 Prozent. Diese Zahlen zeigen deutlich, dass zu
wenige freie Wohnungen auf dem Markt sind.
Die Folge der Knappheit: steigende Mieten.

WOHNUNGS-
LEERSTAND
IN BERLIN

WOHNUNGS-
LEERSTAND IN
DEUTSCHLAND

In Berlin entstehen Wohnungen
- aber noch nicht genug

Der Wohnungsbau in Berlin hat im letzten Jahrzehnt
massiv zugenommen. Die Zahl der fertiggestellten
Wohnungen hélt aber nicht Schritt mit dem rapiden
Bevolkerungswachstum. Aufgrund der aktuellen
politischen Krisen, wie dem russischen Angriffskrieg
in der Ukraine, und den damit gestiegenen Baukos-
ten, haben vor allem private Unternehmen einige
Projekte erst einmal zurilickgestellt. Loslegen
konnten sie sofort: Fiir Gber 60.000 Wohnungen
liegen bereits Baugenehmigungen vor.

ZAHL DER NEU GEBAUTEN
WOHNUNGEN IN BERLIN

13.659 e

2022

Problematisch bei den Neubauprojekten sind die
steigenden Preise pro m> Diese liegen im Augenblick bei
ca. 6.000,00-8.000,00€/m? was Mietpreise von 17-
20€/m” (kalt) nach sich ziehen wiirde. Weit weg von
notwendigen Preisen fiir den sozialen Wohnungsbau.
Die Ursachen dadfiir sind vielféiltig. Kosten fiir Grund-
und Boden, massiv gestiegene Kosten fiir die Erschlie-
Bung, den biirokratischen Genehmigungen, der Energie
und Materialkosten und nicht zuletzt der steigenden
Mindeststundensdtze der auf dem Bau arbeitenden
Handwerker verteuern die Bauvorhaben.

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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Rauchen in der Mietwohnung
/wischen Mietrecht und Nachbarschaftsfrieden

Schon das Zigarettenrauchen in der Wohnung
war und ist ein standiger Streitpunkt zwischen
den Mietern in Mehrfamilienhdusern. Mit der
Legalisierung von Cannabis in Deutschland seit
dem 1. April 2024 kommt eine neue Dimension
hinzu: Dirfen Mieterinnen und Mieter in ihrer
Wohnung Cannabis konsumieren, und was gilt
fur die Ricksichtnahme gegeniiber den Nach-
barn? Dieser Artikel beleuchtet die aktuelle
Rechtslage und zeigt, wie das Rauchen in der
Mietwohnung - ob Zigaretten oder Cannabis -
geregeltist.

Das Rauchen von Zigaretten in der Wohnung
zahlt grundsatzlich zum vertragsgemafen
Gebrauch der Mietsache. Das bedeutet, dass
Mieterinnen und Mieter in ihren eigenen vier
Wanden oder auf dem Balkon rauchen diirfen.
Diese Freiheit gilt auch fir Besucher. Der
Vermieter hat in dieser Hinsicht nur begrenzte
Handlungsmoglichkeiten und kann das Rauchen
nicht pauschal verbieten.

Die Freiheit endet jedoch dort, wo die Interes-
sen der Nachbarinnen und Nachbarn beein-
trachtigt werden. Wenn Zigarettenrauch
regelmaBig in die Nachbarwohnungen zieht und
dort eine erhebliche Belastigung verursacht,
kann dies zu Konflikten fiihren. Das Mietrecht
siehtin solchen Fallen das Prinzip der ,,gegensei-
tigen Ricksichtnahme“ vor. Mieterinnen und

Mieter sind verpflichtet, aufeinander zu achten
und tGbermaRige Beldstigungen zu vermeiden (§
241 BGB).

Gerade bei engen Wohnverhaltnissen in Mehr-
familienhdusern kann es sinnvoll sein, Rauchzei-
ten zu vereinbaren oder durch regelmaRiges
Liiften flir weniger storenden Geruch zu sorgen.
Pauschale Rauchverbote in der Wohnung sind
jedoch rechtlich kaum durchsetzbar, solange
keine erhebliche Stérung nachgewiesen wird.

Seit dem 1. April 2024 ist der Konsum von
Cannabis fiir Erwachsene in Deutschland legal.
Das bedeutet, dass Mieterinnen und Mieter
Cannabisin ihrer Wohnung oder auf dem Balkon
konsumieren diirfen, ohne eine besondere
Erlaubnis des Vermieters zu benétigen. Ahnlich
wie beim Zigarettenrauchen gilt das Recht auf
freien Konsum im privaten Raum.

Auch hier gilt: Riicksichtnahme

Trotz der neuen rechtlichen Freiheiten missen
Mieterinnen und Mieter auch beim Konsum von
Cannabis die Interessen ihrer Nachbarn bertick-
sichtigen. Der intensive Geruch von Cannabis
kann als stérend empfunden werden und
moglicherweise dhnliche Beschwerden ausl6-
sen wie Zigarettenrauch. Hier gilt ebenfalls das
Prinzip der Riicksichtnahme. Sollte der Geruch
regelmaBig in Nachbarwohnungen ziehen, kann
dies als ,unzumutbare Beeintrichtigung"“
angesehen werden.



Die rechtlichen Moglichkeiten des Vermieters
sind in Bezug auf das Rauchen in Mietwohnun-
gen begrenzt. Solange keine erheblichen
Storungen fir die Nachbarn nachgewiesen
werden, kann er nicht pauschal gegen das
Rauchen von Zigaretten oder Cannabis vorge-
hen. Doch was genau ist eine ,erhebliche
Storung”? Diese Frage ist oft nicht einfach zu
beantworten. Eine Stérung wird vom Gestorten
naturgemaB anders wahrgenommen als vom
Storer. Ein Mieter, der in seiner Wohnung
raucht, wird den Geruch als unproblematisch
empfinden, wahrend ein Nachbar sich massiv in
seinem Wohlbefinden gestort flhlt. In einem
solchen Fall gestaltet sich die objektive Bewer-
tung der Beeintrachtigung als duf3erst schwie-
rig. Man sitzt schlieBlich nicht abends auf der
Couch des Nachbarn, um dessen Empfindungen
direkt nachzuvollziehen.

Flr Vermieter bedeutet dies, dass sie nur in
Ausnahmefillen gegen das Rauchen vorgehen
kénnen. Haufig sind sie darauf angewiesen, dass
sich die betroffenen Mieter auf eine respektvol-
le Kommunikation einigen, um mogliche Kon-
flikte zu vermeiden. Eine pauschale Regelung
oder ein Verbot des Rauchens ist rechtlich nicht
durchsetzbar, solange die Interessen der Nach-
barn nicht in unzumutbarer Weise beeintrach-
tigt werden.

Ob Zigaretten oder Cannabis - das Rauchen in
der Mietwohnung ist grundsatzlich erlaubt.
Doch die Ricksichtnahme auf Nachbarn ist
entscheidend fiir ein harmonisches Miteinan-
der. Durch offene Kommunikation, regelmafi-
ges Liften und den Verzicht auf Konsum in
Gemeinschaftsbereichen lassen sich viele
Konflikte von vornherein vermeiden. So bleibt
die eigene Freiheit gewahrt, ohne andere zu
beeintrachtigen.

07/
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LIZEI
DEIN PARTNER

Gewerkschaft der Polizei

5 Tipps fir ...

... as richtige Verhalten nach dem Einbruch

Verwlstete Innenrdume, aufgerissene Schrinke, durchwihlte Schubladen: Ein Einbruch st ein grober Eingriff in
die Intimsphédre von Mietern oder Hausbesitzern. Viele Opfer haben danach noch lange mit den finanziellen und
poyehischen Folgen tu kimplen, Zwar tragen sinnvolle mechanische upd elektronische SicherungsmaBnahmen
dazu bei, das Risiko deutlich zu verringern. Einen hundertprozentigen Schutz gibt es jedoch nicht. Damit die Tater
ausfindig gemacht und zur Rechenschaft gezogen werden kiéinnen, ist es wichtig, dass Sie nach einem Einbruch
richtig reagieren —und Rube bewahren|

S Tipps fiir ... das richtige Verhalten nach dem Einbruch

* Die Wohnung oder das Haus nicht betreten bzw. sofort wieder verlassen,
sobald man den Verdacht hat, dass eingebrochen wurde.

= Keine Spuren verwischen: nichts anfassen, aufrdumen oder reinigen.

= Die Polizei unter der Telefonnummer 110 verstandigen.

# Falls die Tater noch vor Ort sind, sich ihnen unter keinen Umstidnden in den
Weg stellen. Aussehen, Fluchtrichtung und Kennzeichen merken.
= Besteht ein Gefithl von Unsicherheit, Zuflucht bei Nachbarn suchen.

In der Rubrik Einbruchschutz Zuhause™ des Préventionsportals PolizeiDeinPartner stehen lhnen zahlreiche
Beitrige 2um Thema zur Verfigung, Der XXL-Artikei Einbruchschutz intensiv® bietet zudemn kompakt zusam-
mengefasste Hinwelse zu Sicherungsmaiknahmen sowle Tipps zum Verhatten und zur finanziellen Forderung.
‘Weiterhin finden Sie auf demn Portal eine Liste von Fachanbieterm in lhrer Nihe, die dabei helfen kdnnen, Ihr
ZFuhause effektiv zu sichem, In elnem Priventionsyideo erklart Hauptkommilssar Peter Werkmlller, welche
mechanischen und elektronischen Malnahmen sinnvoll sind und wie Sie diese umsetzen,

www.PolizeiDeinPartner.de

Auf der Webseite finden 5ie Antworten auf zahlreiche Fragen rund um die polizeiliche Pravention. Das Portal
kst eln Angebot des VERLAG DEUTSCHE POLIZEILITERATUR GMBH (WOP), einem Tochterunternehmen der
Gewerkschaft der Polizel [GdP),



LIZEI
DEIN PARTNER

Gewerkschaft der Polizei

5 Tipps fur ...

... eine mechanische Einbruchsicherung

Wer einfache Verhaltensregeln befolgt, reduziert das Risike, Opfer eines Einbruchs zu werden bereits deutlich
Denn meist gilt die Devise: Haben as die Tater Innerhalb won drei bis finf Minuten nicht geschafft, in eine Woh-
nung oder ein Haus zu gelangen, geben sie auf und versuchen es beim Nachbarn. Besonders wichiig: Wer das
Haus verldsst, muss varher alle Fenster und Tlren schiliefen|

5 Tipps fiir... eine mechanische Einbruchsicherung im Handumdrehen

# Die Haus- oder Wohnungstiir nicht nur ins Schloss ziehen, sondern zweifach
abschlieBen — auch wenn man nur kurz weg ist. Zusitzliche Schlbsser wie
Querriegel betitigen.

= Fenster, Balkon- und Terrassentiiren vollstindig schlieRen, sobald man den
Raum verlgsst.

= AbschlieRBbare Fenstergriffe oder Fenstersicherungen bieten zusatzlichen
Schutz. Den Schliissel se platzieren, dass er nicht von auRen sichtbar ist.

= Niemanden einfach ins Haus lassen. Mutzen Sie die Gegensprechanlage oder
eine Tirkette,

= Den Haustiirschliissel nie unter der FuRmatte oder an anderen Stellen
aulerhalb des Hauses deponieren = die Tater kennen alle Verstecke!

Weitere ausfUhrliche Artikel zum Thema Einbruch In Wohnhdusern, aber auch in Gewerbeimmabllien, finden Sie
in der Rubrik Einbruchschutz. Zudem steht eine Liste von Fachanbietern in threr Mahe zur Verfigung.

www.PolizeiDeinPartner.de

Auf der Webseite finden Sie Antworten auf zahlreiche Fragen rund um die polizeiliche Pravention. Das Portal ist
ein Angebaot des VERLAG DEUTSCHE POLIZEILITERATUR GMBH [VDP), einem Tochterunternehmen der Gewerk-
schaft der Polizel [GdP).
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Sozialberatung
durch das Amt fiir Soziales
Montag bei uns im Haus
von 14.00 - 16.00 Uhr
20.01,, 17.02., 17.03., 14.04,, 26.05., 23.06.,
21.07., 25.08., 29.09,, 13.10., 10.11,, 08.12.
Terminbuchung unter Tel. 030 / 93 22 107

Beratung und Unterstiitzung zu den

folgenden Themen,

kostenfrei und vertraulich: E

- Sicherung des Lebensunterhalts

- Bestattungskostenbeihilfe

- Angebote in den Stadtteilen

- Gesundheit und Pflege

- rechtliche Betreuung z.B. Vorsorgevollmacht

- den richtigen Ansprechpartner oder
spezialisierte Fachdienste fiir Ihr Anliegen zu finden

Nachbarschafts- und Familienzentrum "Kiek in"

Rosenbecker Str. 25/27, 12689 Berlin

K[,ek, AV Gadordars durchs | BERLIN Ij_.

e Soziale Dienste gGmbH s




Selbsthilfe-, Kontakt-,
und Beratungsstelle
Marzahn-Hellersdorf

Selbsthilfegruppe
Beratung

Vortrag

Angebot

Anspreachparsonen

Anfahr mit offentliche
Bus 192, 154

Wuhletal
Falilis

S

_9_

Mediation

Konflikte zu haben ist normal!*

Konflikte sind Teil des Alltags und kommen in
allen Lebensbereichen vor. Manchmal scheint
keine Einigung zwischen den Konfliktparteien in
Sicht, weshalb es helfen kann, eine
professionelle Person hinzuzuziehen, die bei
einer Losungsfindung unterstitzt.

Bei einer Mediation...
# sorgen neutrale Mediator*innen daflr, dass

alle respektvoll und offen miteinander
umgehen. Kommunikation, Verstandnis
und Akzeptanz stehen im Vordergrund.

# geht es darum, Wege fir alle Beteiligten zu
finden, wie mit schwierigen Situationen
besser umgegangen werden kann.

» treffen die Beteiligten ihre eigenen
Entscheidungen.

# bleiben alle besprochenen Informationen
vertraulich.

# kann der Prozess jederzeit beendet
werden.

Die Mediation ist kostenfrei!

Termin: Montag 18-20 Uhr &
Dienstag 10-12 Uhr
im Raum 3 der
Selbsthilfekontakistelle

Die Mediatorin ist Frau Gabriele Schoel.
Interessierte melden sich bitte beim ZoffOff
e. V. unter:

Tel.: 030/21791275
Mail:  info@zoffoff.de
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Lesenacht an der M8

Am 18.01.2025 fullte sich der FELIX.Club

Die Lesenacht hat sich seit mehr als 8 Jahren als
ein festes kulturelles Ereignis in Berlin Marzahn
etabliert. Soweil3 schon jeder Interessierte, dass
die Lesenacht an der M8 jeweils am 3. Samstag
imJanuar eines jeden Jahres stattfindet.

Was macht die Lesenacht an der M8 so einzigartig?

Einerseits ist die StraBenbahn M8 eine ganz
normale Linie, die vom Berliner Hauptbahnhof
bis nach Ahrensfelde und zuriickfahrt. Ander-
seits ist sie Namensgeberin fiir eine ganz
besondere Veranstaltung in Marzahn: "Die
Lesenacht an der M8". Schon zum achten Mal
kiimmerten sich die Organisatoren in ihrer
Freizeit um diese besondere Nacht. Hier hei3t es
an verschiedenen Veranstaltungsorten entlang
der M8 Kultur zu (er)leben, wo Autoren aus
unterschiedlichsten Genres aus ihren Werken
lesen. In den vergangenen Jahren wuchs die
Veranstaltungsreihe auf 10 Veranstaltungsorte
und 30 Autoren an.

Am 18.01.2025 fiillte sich auch wieder unser
FELIX.Club mitvielen Literaturbegeisterten zum
Thema Biografische Nacht.

Wir freuen uns schon jetzt Sie, liebe Interessier-
te, zur 9. Lesenacht an der M8 am 17.01.2026
begriiBen zu diirfen.







Liebe Mieterinnen und Mieter,

zum zweiten Mal haben wir in diesem Jahr den
Frauentag in unserem FELIX.Club schon am
04.03.2025 begangen, da der 08.03.2025
bekanntermal3en ein Feiertag war und in diesem
Jahrauch aufeinen Sonnabend fiel.

Mit groBem Einsatz hat Frau Thieke bei der
Vorbereitung der Feierlichkeiten mitgeholfen.
Uber 20 Mieterinnen sind der Einladung gefolgt.
Einige von Ihnen haben Ihre Backkiinste aufblit-
zen lassen und brachten selbstgebackenen
Kuchen mit.

frauentag

[fiir Jung bis lter

Frauentag fiir jede Altersgruppe

Die Veranstaltung wurde durch den Vorstand
der FELIX Wohnungsgenossenschaft eG
eroffnet. Danach sorgte Herr Roland Kirchhof,
vielen noch aus seiner Tatigkeit als Technischer
Vorstand der FELIX Wohnungsgenossenschaft
eG bestens bekannt, flir Musik und Unterhal-
tung.

Bei Kaffee und Kuchen gab es viele Geschichten
zu erzahlen.

An allen Gesichtern konnte man gut erkennen,
dass es fiir alle Teilnehmerinnen ein paar gliickli-
che Stundenwaren.

Wir freuen uns schon heute auf die nachste, von
Frau Thieke organisierte Frauenrunde. Also,
achtet bitte auf die Aushange.







1. Skatturnier 2025
Im FELIX.Club

Liebe Mieterinnen und Mieter,

einer schénen Tradition folgend, fand am
06.03.2025 unser 1. Skatturnier in diesem Jahr
statt. Veranstalter des Turnieres waren die
FELIXWG eG und der MHWK.

33 Skatenthusiasten fanden sich ein, um ge-
meinsam einen angenehmen Abend in unserem
FELIX.Club zu erleben.

Mit einer Portion Ernsthaftigkeit und noch mehr
Spal3 wurden zwei Serien mit je 36 Runden
gespielt.

Die ersten drei Platze belegten:

Harry Schumann, Joachim Biernath und
Michael Renner.

Aber auch alle weiteren Teilnehmer konnten
einen Preis mit nach Hause nehmen.

An dieser Stelle m6chten wir uns recht herzlich
bei dem MHWK bedanken, der einen groRen
Teil der Preise sponserte.

Die Versorgung erfolgte, wie bei allen Veranstal-
tungen vorab auch, durch die Mitarbeiter der
FELIX Wohnungsgenossenschaft eG.

Unsere beiden Hauswarte waren Eink3ufer,
Kdche und Spielerin einer Person.

Mit viel Herz versorgten sie die Spieler mit
Getranken, Kartoffelsalat und Kassler Braten.

Am Ende unseres Skatturnieres gab es den
einheitlichen Wunsch auf Wiederholung, der
nachste Terminist fiir den 05.06.2025 angesetzt.







Stadtwanderung 2025

Das alte Hansaviertel und die ,Interbau” 1957/
das Gegenstlick zur ,Stalinallee”

Datum: Donnerstag, 24.04.2025

Uhrzeit: 13:00 Uhr

Treffpunkt:  S-BahnhofTiergarten,
Ausgang ,Str.des 17. Juni*
(Fahrtrichtung Zoo vorn), unten

Abschluss: S-Bhf. Bellevue

Das Hansaviertel wird heute oftmals auf die
neuen Gebaude der ,Interbau” reduziert - vollig
zu Unrecht. Deshalb werden wir uns mit der
Geschichte des gesamten Viertels beschaftigen
und dabei natirlich auch durch das spatere
~Juwel modernistischer Architektur® spazieren.
Dort entstand nach der fast vollstandigen
Zerstorung des historischen Viertels, in dem
zeitweilig auch mal Rosa Luxemburg, Kathe
Kollwitz und Nelly Sachs wohnten, ein Wohnge-
biet als bewusster Gegenentwurf zum Pracht-
boulevard im Osten. Unter Beteiligung von
Gropius, Niemeyer und Max Taut wurde das
Viertel neu geboren.

Heute wirbt Berlin dafiir, die ,Stalinallee” und die
Jnterbau“ gemeinsam als sich ergdnzendes Duo
in die Liste des Weltkulturerbes eintragen zu
lassen. Wofiir auch sprechen wiirde, dass es
(nicht nur) an der ,Stalinallee” durchaus auch
Elemente der Gestaltung gibt, die man im
Hansaviertel findet.

Wer will, kann dann bereits am ,Grips-Theater"
in die U-Bahn einsteigen oder sich dort Tickets
fur die ,Linie 1“ besorgen. Richtig enden wird
unsere Stadtwanderung dann ein paar Schritte
weiterin der Ndhe des S-Bahnhofs Bellevue.

Tipps zur Anfahrt

Sie kdénnen mit der S7 Richtung Potsdam
Hauptbahnhof direkt durchfahren. Die S7 fahrt
alle 10 Minuten und die Fahrt zum Beispiel von
der Mehrower Allee mit 17 Zwischenstopps
dauert 38 Minuten.

Die Fahrt mit dem Auto wiirde ohne Hindernisse
45 Minuten dauern. Sollten Sie mit dem Auto
anfahren wollen, beachten Sie bitte den Park-
platzmangel in der Innenstadt und, dass wir am
Ende der Wanderung nicht wieder am Aus-
gangspunktankommen.

Anmeldungen bis zum 17.04.2025
in der Geschiftsstelle moglich.




,Jagesfahrt Spreewald”
Mit Kahn und Kremser

Termin: Montag, den 19. Mai 2025
Preis: 80,00€
Programm:

10:30 - 12:30 Uhr Kombifahrt Kahn und Kremser

12:40 - 13:40 Uhr Mittagessen im Restaurant ,Radduscher Hafen"
13:45 - 15:45 Uhr Kombifahrt Kahn und Kremser

16:30 - 17:30 Uhr Fabrikeinkauf bei Rabe (Gurkeneinkauf)

17:30 - 20:00 Uhr Riickfahrt zu Ihren Haltestellen

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte den Aushangen
oder erfragen Sie direkt in unserer Geschaftsstelle.
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Hundehaltung

\Was Sie schon immer dartber wissen wollten

Darf der Vermieter die Hundehaltung verbieten?

Vermieter verbietet Hund nachtriglich: Geht das?

Wer in eine Mietwohnung mit Hund einziehen
mochte, muss vorher klaren, ob die Haltung die
Erlaubnis des Vermietersverlangt oder ob im
Mietvertrag generell etwas zu diesem Thema
geregelt ist. Wichtig zu wissen ist hier, dass ein
grundsatzliches Verbot von Haustierennicht
zulassigist. Das hat derBundesgerichtshof
(BGH) bereits 1993 entschieden, da dies eine
Benachteiligung des Mieters bedeutet (BGH,
Az.:VIIZR10/92).

Allerdings besagt das Urteil auch, dass generell
nur Kleintiere in der Wohnung gehalten werden
dirfen, bei Hunden und Katzen sieht das anders
aus. GemaR dem Urteil ist im Mietrecht die
Hundehaltung in der Mietwohnung eine Einzel-
fallentscheidung.

Das heil3t, Vermieter diirfen selbst entscheiden,
ob sie in der Mietwohnung einen Hund geneh-
migen oder nicht. So kann im Mietvertrag die
Hundehaltung nur mit Erlaubnis des Vermieters
festgehalten sein. Jedoch ist auch hier einallg-
emeines Verbot der Hundehaltungin der
Wohnung nicht zulassig. Fiir eine Hundehaltung
in der Mietwohnung solltensich Mieter also
immer das Einverstandnis des Vermieters ein-
holen, denn liegt dieses nicht vor, kann die
Hundehaltung in der Mietwohnungeine frist-
lose Kiindigung nach sich ziehen.

Hat der Vermieterdie Hundehaltung in der
Wohnung erlaubt, bedeutet das nicht, dass er
diese nicht auchwieder zuriickziehen kann.
Wird der Hund zum Storfaktor durch standiges
Bellen oder die Verschmutzungder Gemein-
schaftsflachen, kann die Haltung auch nachtra-
glich untersagt oder die Erlaubnis zuriickgezo-
gen werden. Halten sich Mieternicht an die
Vorgaben im Mietvertragoder an die Riick-
sichtnahmepflicht, kénnen Vermieter die Erlau-
bnis widerrufen.

Leinenpflicht fiir Hunde

* Wo muss ich meinen Hund an die Leine
nehmen, wo darf ich ihn freilaufen lassen?
Allgemeine Leinenpflicht nach dem Berliner
Hundegesetz bedeutet, dass Sie Ihren Hund
im gesamten Stadtgebiet an die Leine
nehmen miissen, ausgenommen sind hierbei
ausgewiesene Hundeauslaufgebiete und
Hundefreilaufflachen.

* Sieht das Gesetz Ausnahmen von der allgemei-
nen Leinenpflicht vor?
Ja. Die allgemeine Leinenpflicht gilt in
folgenden Fallen nicht.
Wenn Sie Ihren Hund bereits vor dem 22.
Juli 2016 gehalten haben (,Bestandshund®).
Maf3geblich ist also der Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Berliner Hundegesetzes.
Eine Sachkundebescheinigung ist flir diesen
Fall nicht erforderlich. Fiir den Nachweis,
dass Sie bereits vor Inkrafttreten des Geset-
zes Halterin/Halter des Hundes waren,




reicht die Haftpflichtpolice, der Steuerbe-
scheid, der Eintrag im Heimtierausweis oder
die Registrierung bei einem Heimtierregister
aus.

Wenn Sie als sachkundig im Sinne des
Berliner Hundegesetzes gelten und eine
Sachkundebescheinigung erhalten haben.
Dies ist u.a. der Fall, wenn:

Sie eine Sachkundepriifung abgelegt und
eine Sachkundebescheinigung erhalten
haben (,Hundefiihrerschein®),

Sie zu einer der in § 6 Absatz 2 Hundegesetz
genannten Personengruppen gehéren und
eine Sachkundebescheinigung erhalten
haben. Als sachkundig gelten zum Beispiel
Tierarztinnen und Tierarzte sowie Hunde-
flihrerinnen und Hundefiihrer von Dienst-
hunden (weitere Fille finden Sie unter § 6
Absatz 2 des Berliner Hundegesetzes) oder
Sie in den letzten 5 Jahren vor Antragstel-
lung einen Hund mindestens drei Jahre
beanstandungsfrei gehalten und eine
entsprechende Sachkundebescheinigung
erhalten haben.

Muss ich meinen Hund falschungssicher mit
einem Mikrochip kennzeichnen und behérdlich
registrieren lassen?

Ja, diese Regelung galt bereits nach dem alten
Hundegesetz. Jeder in Berlin gehaltene Hund
muss falschungssicher mittels Mikrochips
gekennzeichnet sein. Jede Hundehalterin bzw.
jeder Hundehalter ist verpflichtet, ihren/seinen
Hund innerhalb von sechs Monaten beim zentra-
len Register anzumelden (Registrierungspflicht).

Hundehaltung bei der FELIXWG
Anschaffung eines Hundes

Sollten Sie tGber eine Anschaffung eines Hundes
nachdenken, stellen Sie bitte vor Anschaffung,
einen Antrag bei uns, mit den Angaben um
welche Rasse es sich handelt und wie alt der
Hund ist. Ist ihr Hund verstorben und sie méch-
ten sich einen neuen Hund zulegen, miissen Sie
wie gewohnt vorab einen neuen Antrag stellen.

Einen zweiten Hund

Auch bei einem weiteren Hund, ist ein Antrag
bei der FELIXWG eG zu stellen. Es gilt immer, je
Hund einen Antrag auf Genehmigung.

Hunde in einer 1-Raumwohnung

Fiir Mieter die eine 1 Raumwohnung bewohnen,
stellen wir keine Hundegenehmigung mehr aus.
Grinde hierfir sind die artgerechte Haltung, die
durch die kleine Wohnung nicht gewahrleistet
werden kann. " ! ; 5

Keine Steuermarke: 150 € :
Keine Haftpflichtversicherung: 250
Verstofl gegen Maulkorbpflicht™*: 250 €

icht entfernt:
Hundekot nic 300 €

der Strafle: bu -
o erinaeiagen; 80 - 1500 €

Leinenpflicht in Grinanlagen
missachtet: 75~ 1500 €

Ruhestorung: 50 - 2.500 ¢

WISSEN



Aktuelle Informationen
ZU unseren Bauvorhaben

Liebe Mitglieder und liebe Mieter,

Wir moéchten Sie, wie in den vergangenen
Mieterzeitungen auch, wieder (iber den aktuellen
Stand unserer Bauvorhaben informieren.

Der Arbeitsstand in den 3 Bereichen differiert
etwas.

Allee der Kosmonauten

An der Allee der Kosmonauten 133-135 wurden
die Arbeiten zur Erneuerung der Miillstandsfla-
che abgeschlossen. Die Berliner Stadtreinigung
hat die Miillstandsflache abgenommen und der
allgemeinen Nutzung tibergeben.

Die Baume fiir die Ausgleichpflanzungen wurden
im November gesetzt. Die Fertigstellung der
restlichen Begriinung erfolgt im Friihjahr.

In der Allee der Kosmonauten 137-139 wird der
Weg bis zur Fertigstellung noch etwas langer
andauern. Ursache fiir die Verzogerungen beim
Bau der Feuerwehraufstellfliche sind die noch
nicht abgeschlossenen Arbeiten durch die Firma
Stromnetz Berlin (Installation der StraRenlaterne/
Umverlegung des dafiir notwendigen Stromka-
bels). Fur Verzégerungen bei den StraBenbauar-
beiten kam es in erster Linie durch die fiir die
Jahreszeit typischen Witterungsbedingungen,
Regen, Schnee und Frost).

Mit dem Wegebau wurde begonnen, die Pflaster-
arbeiten erfolgen bauabschnittsweise.



Aktuelle Informationen
ZU unseren Bauvorhaben

Die neue Miillstandsflache wurde im 25. Marz
2025 durch die Berliner Stadtreinigung abge-
nommen und danach fiir die Nutzung freigege-
ben.

Auch hier werden die Griinflichen im Frihjahr
fertiggestellt. Diese beinhalten auch die Umge-
staltung der ehemaligen Miillstandsflache und
die Uberarbeitung des Spielplatzes.

Kienbergstral3e 58-64

Mit Fertigstellung der Miillstandsflachen und
der letzten Feuerwehraufstellfliche in der Allee
der Kosmonauten werden die Arbeiten in der
Kienbergstral3e wieder aufgenommen.

Die Baustral3e wird riickgebaut, dass anfallende
Beton-Recyclingmaterial fiir den Unterbau der
Feuerwehraufstellflaiche zwischengelagert, die
Flache hofseitig zu den Balkonen neu geformt.

Nach Fertigstellung der Feuerwehraufstellfla-
che werden die Griinflichen wieder hergestellt,
Ersatz-Baumpflanzungen vorgenommen und
parallel dazu der Spielplatz umverlegt. Geplant
istdie Fertigstellungaller Arbeiten bis Juli 2025.

Wir bedanken uns bei allen Mietern fir lhr
Verstandnis und die groRe Geduld.




Statistik

Mietinteressenten der FELIX WG eG

Im Jahr 2024 haben sich insgesamt 186 Mietin-
teressenten personlich bei uns vorgestellt. Die
meisten Interessenten kamen durch Empfehlun-
gen zu uns, gefolgt von der Kenntnisgewinnung
Uber die AuBenwerbung. Besonders auffallig ist,
dass junge Menschen im Alter von 18 bis 29
Jahren die grof3te Gruppe unter den Suchenden
bildeten.

In Berlin war im Jahr 2024 ein deutlicher Anstieg
der Nachfrage nach Wohnraum zu verzeichnen.
Diese Entwicklung ist vor allem auf die anhalten-
de Zuwanderung und den Mangel an verfiigbaren
Wohnungen zuriickzufiihren.

Mietinteressenten sind aufmerksam geworden
durch:

m Empfehlung © AuBenwerbung & Internet

Die hohe Nachfrage Ubersteigt bei Weitem das
Angebot, was dazu fihrt, dass wir die eingehen-
den Anfragen nur schwer bedienen kénnen. Je
nach GroRBe der gewiinschten Wohnung kann die
Wartezeit fiir Interessierte sogar mehrere Jahre
betragen. Diese Situation stellt eine groRe
Herausforderung fir die Stadt dar und erfordert
dringend Lésungen, um den Wohnungsmarkt zu
entlasten und den Bediirfnissen der Bevolkerung
gerecht zu werden.

Alter der Interessenten im lahr 2024
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Brand in Marzahn

Feuerwehr |6scht brennende Matratze im Treppenhaus

Am Nachmittag den 17.12.2024 kam es in
Marzahn zu einem Brand in einem Wohngebaude,
bei dem gliicklicherweise niemand verletzt wurde.

Nach bisherigen Informationen bemerkten
Anwohner der Max-Herrmann-StraRe, Berlin
Marzahn kurz nach 16 Uhr Rauch im Treppen-
haus und alarmierten umgehend die Feuerwehr.
Die Berliner Feuerwehr riickte mit mehreren
Loschfahrzeugen und Rettungskraften zur
Einsatzstelle aus. Vor Ort stellten die Einsatzkraf-
te im 5. Obergeschoss eine brennende Matratze
fest, die schnell gel6scht werden konnte.

Im Anschluss wurde das Treppenhaus beliiftet.
Verletzt wurde niemand. Laut Aussagen von
Anwohnern soll es sich bei der Matratze umiillegal
entsorgten Sperrmiill handeln. Die Polizei hat die
Ermittlungen zur Brandursache aufgenommen.

Quelle: Marzahn-Hellersdorf LIVE 17. Dezember 2024
Fotos: © John Boutin / Berlin-Doku

Liebe Mieterinnen und Mieter,

wir mochten Sie daran erinnern, dass das Lagern
von Sperrmiillim Treppenhaus, im Keller oder auf
dem Miillplatz aus sicherheitsrelevanten Griin-
den nicht gestattet ist. Diese Bereiche miissen
jederzeit frei von Gegenstinden gehalten
werden, um im Falle eines Notfalls eine schnelle
und sichere Evakuierung zu gewahrleisten.

Das Lagern von Sperrmiill kann zudem eine
erhebliche Brandgefahr darstellen, siehe Schlag-
zeilevom 17.12.2024. Wir bitten Sie daher, lhren
Sperrmiill ordnungsgemal zu entsorgen und
nicht in den genannten Bereichen zu lagern. Die
BSR-Recyclinghofe, z. B. im Nordring 5 in 12681
Berlin freuen sich tiber lhren Sperrmill und
entsorgen ihn fiir Sie kostenneutral.

Vielen Dank fiir lhr Verstindnis und lhre Mithilfe, um
die Sicherheit in unseren Gebauden zu gewihrleis-
ten.




Fahrradstellplatze

Allee der Kosmonauten

Im Zuge unserer Sanierungsarbeiten in der Allee
der Kosmonauten 133-139, 12681 Berlin, hat die
FELIX Wohnungsgenossenschaft die alten
Raumlichkeiten der Miillabwurfanlage saniert
und zu Fahrradabstellrdumen umgestaltet.

Es gibt noch einige Platze fiir herkdmmliche- und
Elektrofahrrader. Die herkémmlichen Fahrrider
werden in einer senkrechten Fahrradwandhalte-
rung eingehangt.

Die monatliche Gebuhr fir einen Fahrradstell-
platz betragt 10,00 € und fiir ein Elektrofahrrad-
stellplatz 15,00 €. In dieser Geblihr ist alles, wie

z. B. Strom (auch Licht), Reinigung, Wartung/
Instandhaltung etc. enthalten.

Bei Interesse melden Sie sich bitte telefonisch
0309377 18 26 oder
per E-Mail unter info@felix-wg.de.

Dieses Bild dient nur zur Veranschaulichung, um zu verdeutlichen,
wie eine senkrechte Fahrradwandhalterung aussieht.



In eigener Sache

Der Aufsichtsrat informiert

Sehr geehrte Mitglieder und Mieter der Genos-
senschaft, liebe Leser,

Der Jahreswechsel ist schon eine Weile her und
langsam kénnen wir uns auf den Friihling freuen,
furviele von uns die schonste Zeit des Jahres.
Passend dazu haben wir gute Nachrichten:
Unsere Genossenschaft wird die kommenden
warmeren Tage nutzen, um anstehende Bauar-
beiten abzuschlie3en.

So kénnen wir berichten, dass die Begriinung in
der Allee der Kosmonauten 133-135 im Friih-
jahr2025 abgeschlossenwird.

In der Allee der Kosmonauten 137-139 werden
die Griinflichen in der ersten Halfte des Jahres
fertiggestellt.

Im gleichen Zeitraum werden In der Kienberg-
straBe 58-64 die Griinanlagen wieder herge-
stellt.

Die Baume, die den Bauarbeiten leider zum
Opfer gefallen sind, werden durch neue Pflan-
zen ersetzt, und der Spielplatz bekommt an
seinem neuen Platz auch wieder seine Berechti-
gung - unsere Kids kdnnen sich freuen!

Es flihlt sich gut an, in einer partnerschaftlichen
Zusammenarbeit mit den Vorstanden der FELIX-
Wohnungsgenossenschaft eG unseren Gebau-
debestand und das Wohnumfeld so gut wie
moglich zu gestalten - ganz im Sinne unseres

Genossenschaftszwecks, der da lautet: gute, —

sichere und sozial vertragliche Wohnungen fiir
unsere Mitglieder.

Wie immer halten wir euch hier tGber aktuelle
Entwicklungen, wirtschaftliche Ergebnisse und
neue Herausforderungen auf dem Laufenden.
Wir wiinschen ihnen schon jetzt eine tolle
Frihlingszeit mit viel Sonne, guter Laune und
bester Gesundheit.

Ihr Aufsichtsrat
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Isabelle Hildebrandt

Olena Kostylyova
WernerAlscher Phillip Domke Hendrik Samulewitz
Bernd Scharfe Sandy Eichelmann Dirk Eckert
Jens Peter Bernd Konig
Sonja Oldenburg Linda Bruder Roland Bartelt

ubilwre

Dieter Prothmann Arunkumar Arumugam

Guido Mellenthin Ingrida Grigaitiene Margit Dressel
Anita Beyersdorff Sonja Zieseler
Syleyman Erbaykent Melanie Wei3 Gabriele Sauer

Kathrin Isensee Michael Brecht Wolfgang Fohse
Emilia Urban Rychardt Witt
Hans-Jirgen Guhde Jurgen Rohde
Dirk Bollert Wolfgang Fiebig
Helmut Friedel Ariane Koérner Karin Kries
Daniel Pfau Dieter Hoffmann
Antje Henkel Marcel KrauB Guinter Josefowski
Birgit Muller Andrea Pollack Charlotte Thiele
Daniel Hackbarth Holger Hanke Petra Kriiger
AxelHermann Silvia Kaiser
Thai Nunh Vu Ronald Thiel
Jacqueline Gédel
Manuela Aleku Monika Dobbert
Dagmar Vogel

Mgl

Volker He8
Andrea Wallner Edith Pischke
Riidiger Dobbert

Matthias Reigl

Andrea Kupper Lieselotte Walter
Michael Stellbring



